ZARZADZENIE NR 20 /2022
PREZESA ZARZADU TBS ,,ZIELEN MIEJSKA” SP. Z 0.0.
ZDNIA 04.11.2022 R.

w sprawie: przyjecia tekstu jednolitego Aktu Zalozycielskiego spolki Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego ,,Zieleri Miejska” Sp. z 0.0. z siedziba w Pruszkowie

Na podstawie § 25 Aktu Zatozycielskiego Spotki TBS | Zielen Miejska” sp. z 0.0. w zw. z art.

9 ust. 4 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym zarzadzam, co
nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ tekst jednolity Aktu Zatozycielskiego spolki Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,,Zielen Miejska” Sp. z 0.0. w Pruszkowie, w brzmieniu okreslonym w zalgczniku
do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wechodzi w zycie z dniem podpisania.
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»AKT ZALOZYCIELSKI SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA”
(tekst jednolity)
§1.

1. Stawajacy o$wiadczajg, ze zawigzuja jednoosobowa Spétke z ograniczong odpowiedzialno$cig Gminy
Pruszkdw zwanej dalej ,,Spétka”, powstatg w wyniku przeksztatcenia Miejskiego Przedsiebiorstwa
Zieleni w Pruszkowie przy ul. Gordziatkowskiego nr 9, wpisanego do Rejestru Przedsiebiorstw
Paristwowych w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, Sad Gospodarczy XVI Wydziat Gospodarczy —
Rejestrowy, za nr RPP 769, w trybie ustawy o gospodarce komunalnej z dnia 20 grudnia 1996 roku (Dz.
U.z 1997 roku, Nr 9, poz. 43 z p6ién. zmian.) i przepiséw Kodeksu spotek handlowych.

2. Zawigzana Spdtka przyjmuje wszystkie zobowigzania i uprawnienia dotychczasowego podmiotu, a w
szczegolnosci zwigzane ze spoteczno-gospodarczym przedmiotem jej dziatalnosci.

§2.

1. Nazwa Spétki brzmi: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Zieleri Miejska” spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig lub w skrécie TBS »Zielen Miejska” spétka z 0.0.

2. Spotka dziata na podstawie: ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 255.), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pdin. zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U z 2011 r. Nr
45, poz. 236), ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeksu spotek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037
z poin. zm.), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pézn. zm.) oraz
na podstawie postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

§3.

1. Siedzibg Spétki jest miasto Pruszkdw.

2. Spotka moze tworzy¢ oddziaty.

3. Terenem dziatania Spotki jest Rzeczpospolita Polska.

§4.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§5.

1. Zadaniem Spétki jest stwarzanie mozliwogci i zaspakajanie lokalnych potrzeb mieszkaniowych. —

2. Zasoby mieszkaniowe Spétki przeznacza sig wytgcznie na najem po umiarkowanych czynszach.

3. Spotka realizuje polityke mieszkaniowa Gminy Miasto Pruszkéw w zakresie ksztattowania rynku
mieszkar spotecznych, majgcego przede wszystkim na celu rozszerzenie mozliwoéci zaspokajania
potrzeb mieszkari rodzin, ktére kwalifikuja sie do najmu lokali mieszkalnych w zasobach Spétki zgodnie
Z przepisami obowigzujgcego prawa oraz poprawe jakosci starych zasobdw mieszkaniowych i ich
otoczenia.




4. Spotka realizuje takze swoje zadania z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych z Gming, na
terenie ktdrej dziafa.

§6.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach
najmu oraz zarzgdzanie zasobem lokalowym, budynkami i terenami.

2. Spétka moze réwniez:

1) nabywa¢ budynki mieszkalne;

2) przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) wynajmowa¢ lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Spétki;

4) sprawowad na podstawie uméw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
niestanowigcymi jej wlasnosci, z tym ze powierzchnia zarzagdzanych budynkéw niemieszkalnych nie
moze by¢ wieksza niz powierzchnia zarzgdzanych budynkéw mieszkalnych;

5) prowadzié¢ inng dziatalnogé zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastruktura towarzyszaca
polegajgcg m. in. na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji oraz infrastruktury zwigzanej z
budownictwem mieszkaniowym;

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domdéw jednorodzinnych ze $rodkéw przysztych
wiascicieli;

¢) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem zasobu
mieszkaniowego;

d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wtasnoécig Spotki; —

3. Przedmiotem dziatainosci Spétki, zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci, w zakresie wynikajacym
z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, opisanym w ust. 1 2, jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek — PKD 68.10.Z,

2) zarzadzanie nieruchomogéciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z,
3) wynajem i zarzadzanie nieruchomoéciami wtasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20.Z, —

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych — PKD
41.20.2,

5) rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.7,

6) przygotowanie terenu pod budowe —PKD 43.12.Z,

7) wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z,



8) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych i klimatyzacyjnych — PKD
43227,

9) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z,

10) tynkowanie — PKD 43.31.Z,

11) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.2,

12) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie scian — PKD 43.33.Z,

13) malowanie i szklenie — PKD 43.34.7,

14) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych — PKD 43.39.Z,

15) wykonywanie konstrukgji i pokry¢ dachowych — PKD 43.91.Z,

16) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 43.99.2. ——

§7.

Dochody Spétki nie moga by¢ przeznaczone do podziatu miedzy wspdinikdw.

Przeznacza sig je w catosci na dziatalnoé¢ okreslong w § 6.

§ 8.

1. Pracodawca, dziatajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikéw, a takze osoby
prawne majgce interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie moga
zawierac z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali.

2. Powiat, gmina lub zwigzek migdzygminny, dziatajac w celu podnajmowania lokali mieszkalnych
osobom fizycznym, moze zawieraé z towarzystwem umowy w sprawie partycypaciji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych, ktérych bedzie najemca.

3. Podnajmowanie przez powiat, gming lub zwigzek migedzygminny lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w ust. 2, nie wymaga zgody towarzystwa.

4. Pracodawcy, a takze inne osoby, ktére zgodnie z ust. 1, zawarly z towarzystwem umowe w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, z wytgczeniem uméw, o ktérych mowa w ust. 2,
mogg bez zgody towarzystwa dokonywaé przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z tych umow
na rzecz wskazanych przez siebie najemcéw.

5. Osoba fizyczna moze zawrzeé z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

6. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego uzyskana od 0s0b, o ktérych mowa w ust. 5
ustalana jest zgodnie z przepisami ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

7. 1) W przypadku zakonczenia najmu i opréznieniu lokalu mieszkalnego kwota partycypacji, o ktdrej
mowa w ust.6 podlega zwrotowi najemcy nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia



lokalu. Kwote zwracanej partycypacji ustala sig¢ wedtug zasad okreslanych w ustawie o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2) Do uméw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego stosuje sie przepisy
ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego w brzmieniu obowiazujgcym
w dniu zawarcia umowy partycypacyijnej.

8. W przypadku zakoriczenia najmu i opréznienia lokalu kwota partycypacji, o ktérej mowa w ust. 6,
podlega zwrotowi najemcy nie péiniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu. W dniu
zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiada¢ kwocie stanowigcej odsetek aktualnej wartosci
odtworzeniowej lokalu réwny udziatowi wniesionej przez najemce kwoty partycypacji w kosztach
budowy lokalu.

9. W przypadku, gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia umowy
najmu danego lokalu z nastepnym najemcy, zwrot kwoty partycypacji nastepuje z dniem zawarcia tej
umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie, o ktérym mowa w ust,. 7.

10. Towarzystwo moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego od
wniesienia przez nowego najemce kwoty partycypacji w wysokosci wyptaconej poprzedniemu
najemcy.

§09.

Mieszkania budowane z udziatem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
realizacje programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego podlegaja regulacji
normatywnej stosownie do aktéw wykonawczych do ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz innych obowigzujacych ustaw wspierajgcych budownictwo
mieszkaniowe,

§ 10.

1. Mieszkania nalezace do zasobéw Spétki wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego moga by¢ wynajmowane wyfacznie osobom fizycznym, jezeli osoby te
spetniaja kryteria okreélone w art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektdrych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Wnioski o wynajecie mieszkania sktadane w Spotce sy rozpatrywane wspdlnie przez
Prezydenta/Burmistrza Gminy, na terenie ktérej Spétka posiada zasoby mieszkaniowe oraz Zarzad
Spotki.

3. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny powiatowi, gminie lub zwigzkowi miedzygminnemu w
celu:

1) podnajmowania tego lokalu osobie fizycznej, lub

2) prowadzenia w nim mieszkania chronionego, o ktérym mowa w przepisach o pomocy spofeczne;j,
lub

3) ulokowania w nim placéwki opiekuriczo — wychowawczej dla nie wigcej niz czternasciorga dzieci. —




§11.

1. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spotke moze przewidywaé obowigzek wniesienia przez
najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleinoici z tytutu najmu lokalu przystugujacych
wynajmujgcemu zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn.
zm.).

2. W razie opréznienia lokalu i uregulowania naleznoéci z tytutu najmu, kaucja podlega zwrotowi w
ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu.

3. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiadaé iloczynowi kwoty
miesigcznego czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjete; przy
pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana — zgodnie z art.6 ust 3 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
r.Nr 31, poz.266, z pézn. zm.).

§12.

1. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Spoétki sg ustalane zgodnie z ustawg o niektérych
formach budownictwa mieszkaniowego i sg kalkulowane tak, ze ich suma dla cafych zasobdéw bedacych
wiasnoécig Spétki pokrywa koszty eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate kredytu
zaciggnietego na budowe.

2. Czynsz najmu w skali roku nie moze przekraczaé:

a) 4% wartosci odtworzeniowej lokalu w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy udziale
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych
do dnia 30 wrzesnia 2009r.

b) 5% wartosci odtworzeniowej lokalu w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 13

1. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektow uzytkowych jest czynszem wolnym. —

2. Wplywy z czynszdw, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczone sg na dziatalno$¢ okreslong w § 6. —
§ 14,

1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 48 729 519,33 zt (stownie: czterdziesci osiem milionéw siedemset
dwadziescia dziewieé tysiecy piecset dziewietnascie ztotych i trzydziedci trzy grosze ) co odpowiada
tgcznej wartoéci funduszu zatozycielskiego i funduszu przedsigbiorstwa, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
aktu zatozycielskiego ustalonego w bilansie zamkniecia tego przedsiebiorstwa oraz dokonanym
powigkszeniom kapitatu na mocy aktu zatozycielskiego.

2. Kazdy wspdlnik moze mie¢ jeden udziat.

3. Do Spotki mogg przystepowaé nowi wspdlnicy,



4. Kazdy wspdInik moze zby¢ swéj udziat lub jego czes¢ osobie trzeciej po uprzednim zawiadomieniu
listem poleconym pozostatych wspéinikéw, ktérym bedzie przystugiwato prawo pierwokupu w ciggu
21 dni, po cenie réwnej wartoéci udziatu wskazanej w specjalnie sporzagdzonym bilansie Spétki, a w
przypadku sprzedazy czesci udziatu, po cenie odpowiedniej do wielkosci sprzedawanej czesci tego
udziatu.

5. Przystapienie nowego wspdlnika nastepowato bedzie poprzez ztozenie oéwiadczenia w formie aktu
notarialnego o przystapieniu do Spétki i objecia nowego udziatu.

§ 15.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 48 729 519,33 zt (stownie: czterdzieéci osiem milionéw siedemset
dwadziescia dziewig¢ tysiecy pieéset dziewietnascie zfotych i trzydziesci trzy grosze ) i zostat objety w
nastepujgcy sposob:

a) Wspdlnik Gmina Pruszkdw objeta jeden udziat o wartoéci 38.959.259,33 zt (stownie: trzydziesci
osiem milionéw dziewigtset pigcdziesiat dziewigé tysiecy dwieicie piecdziesiat dziewieé
ztotych i trzydziedci trzy grosze) pokrywajac go majatkiem przeksztatconego przedsiebiorstwa
komunalnego o wartosci 673.858 zt (stownie: szeééset siedemdziesiat trzy tysigce osiemset
pigcdziesiat osiem ztotych), aportami o tacznej wartosci 21.347.285,33 zt (stownie: dwadzieécia
jeden milionéw trzysta czterdzieéci siedem tysiecy dwiescie osiemdziesigt pie¢ ztotych i
trzydziesci trzy grosze ) w postaci:

- dziatki gruntu nr ewid. 79/2 obr. 07, o powierzchni 5.335 m2, potozonej w Pruszkowie przy ul.
Tuwima, o wartosci 455.880 zt (czterysta piecdziesiat piec tysiecy osiemset osiemdziesigt zfotych), —

- dziatki gruntu nr ewid. 211/1 obr. 10, o powierzchni 1.597 m2, potozonej w Pruszkowie przy ul.
Studziennej, o wartoéci 136.450 zt (sto trzydzieéci szes¢ tysiecy czterysta piecdziesiat ztotych),

- dziatki gruntu nr ewid. 212/1 obr. 10, o powierzchni 2.711 m2, potozonej w Pruszkowie przy ul.
Studziennej, o wartosci 231.650 zt (dwiescie trzydziesci jeden tysigcy szeséset piecdziesiat ztotych), —

- dziatki gruntu nr ewid. 170 obr. 16, o powierzchni 1.012 m2, pofozonej w Pruszkowie przy ul.
Promyka 2, o wartosci 80.650 zt (osiemdziesiat tysiecy szeééset piecdziesiat ztotych),

- dziatki gruntu nr ewid. 105/2 obr. 7, o powierzchni 920 m2, potozonej w Pruszkowie przy ul.
Tuwima, o wartosci 78.600 zt (siedemdziesiat osiem tysiecy szeééset ztotych),

- dziatki gruntu nr ewid. 11/1 obr. 12, o powierzchni 1.953 m2, uregulowanej w ksiedze wieczystej Kw
nr 70326, pofozonej w Pruszkowie przy ul. 3-go Maja, o wartoéci 160.150 zt (sto szescdziesiat tysiecy
sto pigédziesiat ztotych),

- udziatu wynoszacego 1/2 (jedng drugg) czes¢ we wspdtwiasnosci nieruchomoéci pofozonej w
Pruszkowie przy ul. Stalowej 26, uregulowanej w ksiedze wieczystej Kw nr 6199, o wartoéci 80.350 zt
(osiemdziesiat tysigcy trzysta pieédziesiat ztotych),




- dziatki gruntu nr ewid. 249 obr. 09, o powierzchni 879 m2, uregulowanej w ksiedze wieczystej Kw nr
43448, potozonej w Pruszkowie przy ul. Szkolnej 6, o wartosci 67.260 zt (sze$édziesiat siedem tysiecy
dwiescie szes¢dziesigt ztotych),

- zabudowanej dziatki gruntu nr ewid. 472/5 obr. 23 o powierzchni 1008 m2, uregulowanej w ksiedze
wieczystej Kw nr WA1P/00005415/4 i dz. nr ewid. 464 o pow. 10 m2 uregulowanej w ksiedze wieczystej
Kw nr WA1P/00059374/7, potozonych w Pruszkowie przy ul. Kraszewskiego 21A o wartosci 359.100 zt
(trzysta pigcdziesiat dziewieé tysiecy sto ztotych), -

- dziatki gruntu nr ewid. 234 obr. 10, o powierzchni 4.476 m2, uregulowanej w ksiedze wieczystej Kw
nr WA1P/00107319/6, potozonej w Pruszkowie przy ul. Studziennej o wartosci 1.255.384 zt (jeden
milion dwiescie pigédziesiat pie¢ tysiecy trzysta osiemdziesigt cztery ziote),

- udziatu wynoszacego 5/8 (pie¢ 6smych) czesci we wspotwiasnoéei nieruchomoéci potozonej w
Pruszkowie przy ul. Kraszewskiego 40, stanowigcej dziatke gruntu nr ewid. 53 obr. 23, o powierzchni
705 m2, uregulowanej w ksiedze wieczystej Kw nr 29163, o wartosci 249.900 zt (dwiescie czterdziedci
dziewig€ tysiecy dziewigéset ztotych),

- dziatek gruntu o numerach ewid. 190/1, o powierzchni 562 m2, 190/2, o powierzchni 495 m2 i 190/3,
0 powierzchni 495 m2, potozonych w Pruszkowie przy ul. Diugiej, o wartosci 151.475 zt (sto piecdziesigt
jeden tysiecy czterysta siedemdziesigt piec ztotych),

- zabudowanej dziatki gruntu nr ewid. 187 obr. 21, o powierzchni 1737 m2, uregulowanej w ksiedze
wieczystej Kw nr 39960, pofozonej w Pruszkowie przy ul. Niecatej 15 o wartosci 1.491.880 zt (jeden
milion czterysta dziewigédziesigt jeden tysigcy osiemset osiemdziesigt ztotych),

- dziatki gruntu nr ewid. 11/2 (jedenaécie tamane przez dwa), potozonej przy ul. 3 Maja 33, w obrebie
1212, o powierzchni 940 (dziewieéset czterdziesci) m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie, Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw nr WA1P/00105451/9, o wartoéci 389.527 (trzysta
osiemdziesigt dziewie¢ tysiecy pieéset dwadzieécia siedem) ziotych,

- dziatki gruntu nr ewid. 7/1 (siedem tamane przez jeden), potozonej przy ul. taczniczek Armii Krajowej
6, w obrebie 12, w Pruszkowie, o powierzchni 441 (czterysta czterdziesci jeden) m2, dla ktorej Sad
Rejonowy w Pruszkowie, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
WA1P/00104563/0, o wartoéci 91.373 (dziewiecdziesigt jeden tysiecy trzysta siedemdziesiat trzy)
ztote,

- dziatki gruntu nr ewid. 233/1 (dwieécie trzydziesci trzy famane przez jeden), potozonej przy ul.
Studziennej 14A, w obrebie 10, w Pruszkowie, o powierzchni 988 (dziewieéset osiemdziesiagt osiem)
m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw
nr WA1P/00100052/7, o wartosci 353.348 (trzysta piecdziesiat trzy tysigce trzysta czterdziedci osiem)
zfotych,

- zabudowanej dziatki gruntu nr ewid. 233/2 (dwiescie trzydziesci trzy tamane przez dwa), potozone;j
przy ul. Studziennej 12, w obrebie 10, w Pruszkowie, o powierzchni 712 (siedemset dwa nascie) m2, dla
ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie, Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
WA1P/00114747/7, o wartoéci 254.640 (dwieécie piecdziesigt cztery tysigce szedéset czterdziesci)
zfotych,




- zabudowanej dziatki gruntu nr ewid. 233/3 (dwiescie trzydziesci trzy tamane przez trzy), potozonej
przy ul. Studziennej 10§ 12, w obrebie 10, w Pruszkowie, o powierzchni 4.739 (cztery tysigce siedemset
trzydziesci dziewigé) m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczyst3 Kw nr WA1P/00114747/7, o wartoéci 1.694.856 (jeden milion szeé¢set
dziewiecdziesigt cztery tysigce osiemset pigcdziesiat sze$€) ztotych,

- zabudowanej dziatki gruntu nr ewid. 233/4 (dwieécie trzydziedci trzy famane przez cztery), potozonej
przy ul. Studziennej 8, w obrebie 10, w Pruszkowie, o powierzchni 673 (sze$¢set siedemdziesiat trzy)
m2, dla ktdrej Sad Rejonowy w Pruszkowie, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw
nr WA1P/00114747/7, o wartoéci 260.915 (dwiescie szesédziesigt tysiecy dziewieéset pietnascie)
ztotych,

- dziatki gruntu nr ewid. 233/5 (dwiedcie trzydziesci trzy tamane przez pied), potozonej przy ul.
Studziennej 8, w obrebie 10, w Pruszkowie, o powierzchni 476 (czterysta siedemdziesiat sze$¢) m2, dla
ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
WA1P/00114747/7, o wartosci 189.580 (sto osiemdziesigt dziewig¢ tysiecy pigéset osiemdziesit)
ztotych,

- zabudowanej dziatki gruntu nr ewid. 472 (czterysta siedemdziesigt dwa), potozonej przy ul.
Studziennej 14, w obrebie 10, w Pruszkowie, o powierzchni 1.569 (jeden tysigc pieéset sze$édziesiat
dziewig€) m2, ktéra powstata z potgczenia dziatek o numerach ewidencyjnych 231/1 i 230/5, dla
ktérych Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw nr
WA1P/00079003/2, o wartoéci 591.184 zt (pigéset dziewiecdziesiat jeden tysiecy sto osiemdziesiat
cztery ztote),

- zabudowanej dziatki gruntu potozonej w Pruszkowie przy ul. Al. Armii Krajowe]j 46 o powierzchni 1959
m2, nr ewid. 280, obreb 23 uregulowanej w ksiedze wieczyste] WA1P/00039742/2 o wartodci
1.690.656 zt (stownie: jeden milion szeééset dziewiecdziesiat tysiecy szeééset pieédziesigt szesé
zfotych),

- zabudowanej nieruchomoéci potozonej w Pruszkowie przy ul. Srebrnej 28, sktadajacej sie z dziatek o
numerach ewid. 11/1 i 11/2 o tacznej powierzchni 1603 m2, obrgb 22, o wartosci 334.980 zt (trzysta
trzydziesci cztery tysigce dziewiecset osiemdziesiat ztotych),

- dziatki gruntu potozonej w Pruszkowie przy ul. Ceramicznej o powierzchni 144 m2, nr ewid. 111/1
uregulowanej w ksiedze wieczystej 12108 o wartoéci 26.139 zt (dwadziescia szes¢ tysiecy sto trzydziesci
dziewieé zfotych),

- dziatki gruntu potozonej w Pruszkowie przy ul. Bolestawa Prusa/Ceramicznej o powierzchni 3.374 m2,
nr ewid. 298 uregulowanej w ksiedze wieczystej 42939 o wartosci 637.261 zt (szeééset trzydziesci
siedem tysigcy dwiescie szeéédziesigt jeden zfotych),

- zabudowanej dziatki gruntu numer ewid. 195, obr. 11, potozonej w Pruszkowie przy ul. 3-go Maja 77,
0 powierzchni 1.159 m2, uregulowanej w ksiedze wieczystej 72533 o wartosci 88.038 zt (osiemdziesiat
osiem tysiecy trzydziesci osiem ziotych),

- zabudowanej dziatki gruntu numer ewid. 427/3, obreb 23, o powierzchni 2.328 m2, potozonej w
Pruszkowie, uregulowanej w ksiedze wieczystej 5415 o wartosci 526.067 zt (pieéset dwadzieécia szeéé
tysigcy szescdziesigt siedem ztotych),




- dziatki gruntu numer ewid. 427/2, obreb 23, o powierzchni 197 m2, pofozonej w Pruszkowie,
uregulowanej w ksiedze wieczystej 5415 o wartoéci 33.254 zt (trzydziesci trzy tysiace dwieécie
piecdziesigt cztery zfote),

- dziatki gruntu numer ewid. 279/3, obreb 22, o powierzchni 2.654 m2, potozonej w Pruszkowie,
uregulowanej w ksiedze wieczystej 43715 o wartosci 532.000 zt (piecset trzydziesci dwa tysigce
ztotych),

- zabudowanych dziatek gruntu o numerach ewid. 450 obreb 19 o powierzchni 1.472 m2, 98/1 obreb
19 o powierzchni 517 m2, 95 obreb 19 o powierzchni 686 m2, 96 obreb 19 o powierzchni 246 m2, o
wartosci 3.251.275 zt (trzy miliony dwieécie pigcdziesiat jeden tysiecy dwieicie siedemdziesiat piec
ztotych),

- zabudowanej dziatki gruntu numer ewid. 296 obreb 22, o powierzchni 1.217 m2, potozonej w
Pruszkowie, o wartosci 688.052 zt (szeséset osiemdziesigt osiem tysigcy piecdziesigt dwa ztote),

- zabudowanej dziatki gruntu numer ewid. 99 obrgb 23, o powierzchni 282 m2, potozone] w
Pruszkowie, o wartosci 370.419 zt (trzysta siedemdziesiat tysiecy czterysta dziewietnascie ztotych), —

- dziatki gruntu numer ewid. 334/1 obreb 09, o powierzchni 471 m2, potozonej w Pruszkowie przy ul.
Mickiewicza, o warto$ci 147.423 z# (sto czterdzieéci siedem tysigcy czterysta dwadziescia trzy ztote), —

- zabudowanej nieruchomosci potozonej w Pruszkowie przy ul. Zakatnej 2, w obrebie 23, sktadajacej
sie z dziatek o numerach ewidencyjnych: 175/1 o powierzchni 725 m2 i 175/2 o powierzchni 26 m2,
uregulowanej w ksiedze wieczystej WA1P/00104316/4, o wartoéci 357.386,00 zt (trzysta piecdziesigt
siedem tysiecy trzysta osiemdziesiat szeé¢ ztotych),

- zabudowanej nieruchomosci potozonej w Pruszkowie przy ul. Komorowskiej 19, w obrebie 23,
stanowiacej dziatke numer ewidencyjny 183/1 o powierzchni 523 m2, uregulowanej w ksiedze
wieczystej WA1P/00111399/1, o wartoéci 227.756,00 zt (dwieécie dwadzieécia siedem tysiecy
siedemset piecdziesiat szeé¢ ztotych),

- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Pruszkowie przy ul. taczniczek Armii Krajowej 5, w
obrebie 11, stanowigcej dziatke numer ewidencyjny 267 o powierzchni 695 m2, uregulowanej w
ksiedze wieczystej WA1P/00044834/2, o wartosci 443.069,00 zt (czterysta czterdziesci trzy tysigce
szesCdziesiagt dziewigé ztotych),

- zabudowanej nieruchomosci pofozonej w Pruszkowie przy ul. taczniczek Armii Krajowej 7, w obrebie
11, stanowigcej dziatke numer ewidencyjny 266 o powierzchni 934 m2, uregulowanej w ksiedze
wieczystej WA1P/00020711/0, o wartoéci 482.215,00 zt (czterysta osiemdziesigt dwa tysigce dwieécie
pigtnascie ztotych),

- niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Pruszkowie przy ul. 3-go Maja 52, w obrebie 09
stanowigcej dziatki numer ewidencyjny 71/1 o powierzchni 2936 m?, numer ewidencyjny 71/6 o
powierzchni 1720 m?, numer ewidencyjny 71/9 o powierzchni 151 m? uregulowanej w ksiedze
wieczystej WA1P/00115496/9, o tacznej wartoéci 1.716.618,75 zt (stownie: jeden milion siedemset
szesnascie tysiecy sze$¢set osiemnascie ztotych i siedemdziesigt pie¢ groszy),

- zabudowanej nieruchomosci potozonej w Pruszkowie przy ul. 3-go Maja 52, w obrebie 09,
stanowigce] dziatkg numer ewidencyjny 72/3 o powierzchni 3023 m?, uregulowanej w ksiedze



wieczystej WA1P/00115496/9, o wartosci 1.170.524,58 zt (stownie: jeden milion sto siedemdziesiat
tysiecy piglset dwadziescia cztery zlote i pie¢dziesiat osiem groszy);

i wptatg gotéwkowg w kwocie 16.938.152 zt (stownie: szesnastoma milionami dziewieciuset
trzydziestoma o$mioma tysigcami i sto piecdziesigt dwa ztotych).

b) WspdInik Gmina Miasto Milanéwek objeta jeden udziat o wartoéci 5.407.638 zt (stownie: pieé¢
miliondw czterysta siedem tysiecy szeééset trzydziesci osiem ztotych), pokrywajac go
aportami o facznej wartosci 1.083.638 zt (stownie: jeden milion osiemdziesigt trzy tysiace
sze$lset trzydziesci osiem ztotych) w postaci:

- dziatek gruntu o numerach ewid. 21/1, 28/1, 26 i 7, 0 facznej powierzchni 9.181 m2, dla ktérej Sad
Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim, Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
37535, o wartosci 555.500 zt (pieéset pigcdziesigt pie¢ tysiecy pieéset ztotych),

- udziatu wynoszacego 1/2 (jedna druga) czeéé w prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o
numerach ewid. 120/24 o powierzchni 3.300 m2, 120/27 o powierzchni 650 m2, 120/29 o powierzchni
311 m2, 120/31 o powierzchni 3.046 m2, 124/2 o powierzchni 766 m2, 125/2 o powierzchni 3.090 m2,
125/4 o powierzchni 381 m2, potozonych w Milanowku, przy ul. Na Skraju, o wartoéci 528.138 zt
(pigéset dwadziescia osiem tysiecy sto trzydziesci osiem ztotych),

i wptatg gotdwkowa w kwocie 4.324.000 zt (stownie: cztery miliony trzysta dwadziescia cztery tysigce
ztotych).

c) Wspéinik Gmina Brwinéw objefa jeden udziat o wartosci 822.686 zt (stownie: osiemset
dwadziescia dwa tysigce szeééset osiemdziesigt sze$¢ ztotych) pokrywajac go aportami o
tacznej wartosci 775.886 zt (stownie: siedemset siedemdziesigt pie¢ tysiecy osiemset
osiemdziesigt szes¢ ztotych) w postaci:

- dziatek gruntu o numerach ewid. 2/10 o powierzchni 1.788 m2 i 2/11 o powierzchni 1.351 m2
potozonych w Brwinowie przy ul. Pitsudskiego, uregulowanych w ksiedze wieczystej 35350 o wartoéci
110.000 zt (sto dziesie¢ tysiecy ztotych),

- dziatki gruntu numerach ewid. 82/14 o powierzchni 2.418 1.351 m2 potozonej w Parzniewie. gmina
Brwinéw, uregulowanych w ksiedze wieczystej 68326 o wartoéci 108.329 zt (sto osiem tysiecy trzysta
dwadziescia dziewieé zfotych),

- dziatki gruntu numer ewid. 10/2, obr. 12 o powierzchni 3.211 m2 potozonej w Brwinowie, o wartoéci
423.756 zt (czterysta dwadziedcia trzy tysigce siedemset pigcdziesiagt szesc ztotych),

- dziatki gruntu numer ewid. 57 o powierzchni 609 m2 pofozonej w Brwinowie, o wartoéci 132.801 zt
(sto trzydziesci dwa tysigce osiemset jeden zfotych),

I wptatg gotowka w kwocie 46.800 zt (stownie: czterdziedci szeéé tysigcy osiemset ztotych), ——

d) Wspdlnik Gmina Grodzisk Mazowiecki objeta jeden udziat o wartosci 3.539.900 zt (stownie:
trzy miliony pigéset trzydziesci dziewieé tysigcy dziewigéset ztotych), pokrywajac go aportem
0 wartosci 755.000 zt (stownie: siedemset pigcdziesigt piec tysiecy ztotych) w postaci:




- dziatki gruntu numer ewid. 21/7 obreb 14 o powierzchni 2.771 m2 potoionej w Grodzisku
Mazowieckim przy ul. Milanowskiej, o wartoéci 755.000 zt (siedemset piecdziesiat pie¢ tysiecy ztotych),

i wptatg gotowkowa w kwocie 2.784.900 zt (stownie: dwa miliony siedemset osiemdziesigt cztery
tysigce dziewigcset ztotych).

§ 16.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki do kwoty 80.000.000 zt (stownie: osiemdziesieciu milionéw
ztotych) w terminie do dnia 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2030 (dwa tysigce trzydziestego)
roku nie stanowi zmiany aktu zafozycielskiego.

§17.
Organami Spétki sa:
1. Zgromadzenie Wspdlnikow.
2. Rada Nadzorcza.
3. Zarzad.
§ 18.

1. Zgromadzenie Wspélnikéw odbywa sie raz na rok w ciggu szesciu miesiecy po uptywie roku
obrotowego jako zgromadzenie Zwyczajne.

2. Zgromadzenie Nadzwyczajne Wspdlnikdw zwotuje sie w miare potrzeb,

3. Zgromadzenie Wspdlnikéw dziata na podstawie regulaminu zatwierdzonego uchwata Zgromadzenia
Wspadlnikdw.

4. Zgromadzenie WspdInikéw zwotuje Zarzad Spétki.

§ 19.

Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wspélnikéw nalezy:

1. Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow i strat za rok
obrotowy.

2. Udzielenie cztonkom organéw Spdtki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw zgodnie z
art. 231 § 2 pkt 3 Kodeksu spétek handlowych.

3. Powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, z tym, ze pracownicy zachowujg prawo
wyboru:

* dwdch cztonkdw Rady Nadzorczej w Radzie liczacej do szesciu cztonkdw,

® trzech cztonkéw Rady Nadzorczej w Radzie liczgcej od siedmiu do dziesieciu cztonkdw,

* czterech cztonkéw Rady Nadzorczej w Radzie liczacej od jedenastu i wiecej cztonkdw,

zgodnie z art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 9, poz. 43 z péin. zm.),

4. Podejmowanie uchwat w sprawach przeznaczenia zyskéw i pokrycia strat.



5. Zmiana aktu zatozycielskiego Spotki.

6. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki.

7. Uchwalanie regulaminéw Zgromadzenia Wspdinikéw, Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz zasad
ksztattowania wynagrodzeri Zarzadu i Rady Nadzorczej.

8. Podejmowanie decyzji o tworzeniu oddziatow.

9. Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych Spotek.

10. Zbycie lub rozwigzanie Spétki.

11. Inne sprawy wymagajace uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikdw w mys| przepiséw Kodeksu Spétek
Handlowych.

§ 20.

1. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 3 do 6-ciu 0séb.

2. Cztonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ osoba, ktére spetnia wymogi wskazane w obowigzujacych
przepisach prawa.

3. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej jest indywidualna i trwa trzy lata. Czfonkowie Rady Nadzorczej
mogg by¢ odwotani przed uptywem kadencji przez Zgromadzenie Wspdlnikéw.

4. Wynagrodzenie dla cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Zgromadzenie Wspdinikéw na podstawie
obowigzujgcych przepiséw prawa.

§21.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewod niczacego, Wiceprzewodniczacego i Sekretarza. —

2. Przewodniczacym moze byé tylko przedstawiciel wspdlnika — zatozyciela Spatki.

3. Uchwaty Rady zapadajg zwykig wiekszoécia gloséw. W przypadku réwnej liczby oddanych gtoséw,
gfos Przewodniczacego liczy sie podwdjnie, a w razie jego nieobecnogci —Wiceprzewodniczacego Rady
Nadzorczej.

4. Z zastrzezeniem ust. 7, uchwaty Rady Nadzorczej mogg by¢ podjete, jezeli na posiedzenie Rady
zostali zaproszeni wszyscy jej cztonkowie i w posiedzeniu uczestniczy co najmniej 50% plus 1 cztonkéw
Rady Nadzorczej, w tym Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy.

5. Cztonkowie Rady wykonuja swoje obowigzki osobicie.

6. Organizacje Rady i sposéb wykonywania przez nig obowigzkéw okresla uchwalony prze nig,
a zatwierdzony przez Zgromadzenie Wspélnikéw regulamin.

7. Rada Nadzorcza moze réwniez podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym (obiegowym) lub przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegfo$¢, z zastrzezeniem art. 222 §
5 Kodeksu spétek handlowych.




§22.
1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spdtki, a w szczegdlnosci:

a) bada bilans oraz rachunek wptywdw i strat zaréwno co do zgodnoéci z dokumentami jak i stanem
faktycznym, bada sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki, analizuje i opiniuje wnioski Zarzagdu w
sprawie przeznaczenia wptywoéw, zrédet i sposobéw pokrycia strat, wysokoéci odpiséw na fundusze
itp. oraz przedstawia opinie w tych sprawach na Zgromadzeniu Wspdlnikdw;

b) przedstawia swe stanowisko we wszystkich sprawach majacych by¢ przedmiotem obrad
Zgromadzenia Wspélnikow.

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

a) wnioskowanie, a takze zwotywanie zwyczajnych i nadzwyczajnych Zgromadzeri Wspdlnikéw w
przypadkach okreslonych przepisami Kodeksu spotek handlowych;

b) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Za rzagdu;

c) zawieranie w imieniu Spétki umowy o $wiadczenie ustug zarzadzania z Prezesem Zarzadu oraz
okreélanie warunkdw tej umowy i reprezentowanie Spotki w sporach z Prezesem Zarzadu;

d) nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspdlnikéw;

e) uchwalanie wieloletnich programéw rozwoju Spotki;

f) wnioskowanie do Zgromadzenia Wspdlnikéw w sprawie ustalenia lub zmiany zasad wynagradzania
Prezesa Zarzadu;

g) ustalanie wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu i innych zasad zatrudnienia w granicach
wyznaczonych uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikéw;

h) udzielanie zgody Prezesowi Za rzgdu na zajmowanie stanowisk we wtadzach innych spétek; —

i) delegowanie czfonka Rady Nadzorczej lub wskazanej przez Rade Nadzorcza osoby do czasowego
wykonywania obowigzkéw Prezesa Zarzadu, ktéry zostat odwotany, ztozyt rezygnacjg albo z innych
przyczyn nie moze sprawowac swojej funkgji.

3. Przy wykonaniu swoich obowiazkéw Rada Nadzorcza ma prawo wgladu do wszystkich dokumentéw
Spétki oraz zadania wyjasnier od Zarzadu.

4. Rada Nadzorcza powinna zbiera¢ sig na posiedzenia nie rzadziej niz raz na trzy miesigce, a nadto na
kazde zgdanie Zarzadu, Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego lub co najmniej 3 cztonkéw Rady
Nadzorczej z podaniem przyczyn i przedmiotu posiedzenia. Przewodniczacy Rady zobowigzany jest do
zwofania takiego posiedzenia w terminie 14 dni od daty zgtoszenia wniosku.

§ 23.

1. Zarzad Spétki jest jednoosobowy. Jedyny cztonek Zarzadu powotywany jest na stanowisko Prezesa
Zarzadu na okres czteroletniej kadencji, ktéra rozpoczyna sie od dnia jego powotania do petnienia
funkcji.

2. Prezes Zarzadu powotywany jest spoéréd 0s0b, ktore spetniajg warunki okreélone w obowigzujacych
przepisach prawa.




3. Prezesa Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza po przeprowadzeniu postepowania
kwalifikacyjnego, ktérego celem jest sprawdzenie i ocena kwalifikacji kandydatéw oraz wylonienie
najlepszego kandydata na Prezesa Zarzadu.

4. Zasady wynagradzania i wysoko$¢ wynagrodzenia Prezesa Zarzadu ustalane s3 na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa.

5. Zarzgd moze ustanowic prokurentdw i petnomocnikéw.

6. Zasady pracy Zarzadu oraz wspoétpracy z pozostatymi organami Spotki okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Zgromadzenie Wspdlnikéw.

§ 24,
Do wykonywania czynnosci prawnych w imieniu Spotki uprawniony jest Zarzad Spotki, ——mM
§ 25,

Do Zarzadu Spotki nalezg wszelkie sprawy, ktorych Kodeks spétek handlowych nie zastrzega dla
innych organdw.

§ 26.

Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
§ 27.

1. Spétka prowadzi swojg ksiegowos¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, ——8M8

2. Spétka tworzy kapitat Zapasowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Spdtka tworzy ponadto fundusze celowe:

a) fundusz $wiadczen socjalnych,

b) fundusz rozwoju i modernizacji przedsiebiorstwa Spotki.
§ 28.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym aktem zatozycielskim Spotki majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 z pdin. zm.), ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézin. zm.),
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 z péin. zm.) oraz
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. 7 1997 r. NrS, poz. 43 z péén. zm.)".
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