Zatacznik do Zarzadzenia nr 9/2016
Prezesa Zarzadu Spotki TBS ,,Zielen Miejska” sp. z 0.0. z dnia 17 czerwca 2016r.

REG ULA MI N rozliczania kosztow zuzycia ciepfa i cieptej wody w budynkach bedacych
witasnoscig Spotki TBS ,,Zielerh Miejska” sp. z 0.0. i komunalnych zarzagdzanych przez Spoétke
TBS ,,Zielen Miejska” sp. z o.0.

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne /Dz. U. z 2006r. Nr 89, p0z.625 z pdzniejszymi
zmianami/.

2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 09 pazdziernika 2006r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen cieptem /Dz. U. Nr 193 poz. 1423/

3. Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
/tekst jednolity Dz.U. z 2014r. poz.150 z pdzniejszymi zmianami/

4. Umowa w sprawie dostawy ciepta zawarta z jego dostawca.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1.Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali znajdujgcych sie w budynkach
komunalnych i bedgcych wtasnoscia Spétki TBS ,,Zielen Miejska” sp. z 0.0. wyposazonych w instalacje:
centralnego ogrzewania i/lub cieptej wody.

2.Regulamin ma na celu okreslenie jednolitych zasad postepowania dla wszystkich lokali w zaleznosci od
wyposazenia rodzaju instalacji (c.o. i/lub c.w.) przy dokonywaniu rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania i
podgrzania cieptej wody uzytkowej oraz ustalania optat i zaliczek z tego tytutu.

3. Energia cieplna niezbedna do ogrzania lokali oraz podgrzania wody zimnej dostarczana jest do budynkow
poprzez zakup energii cieplnej lub gazu od dostawcy zewnetrznego,

4. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej w budynku uwzglednia podziat zuzycia na potrzeby c.o. i podgrzewania
wody.

5. W lokalach posiadajgcych opomiarowanie, rozliczenie kosztéw nastepuje na podstawie odczytow z urzadzen
pomiarowych.

6. W lokalach nie posiadajacych cieptomierzy lokalowych lub innych urzadzen umozliwiajacych indywidualny
pomiar zuzycia, rozliczenie kosztéw energii cieplnej dla celdw c.o. odbywa sie proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.

7. Za powierzchnie uzytkowa lokalu przyjmuje sie powierzchnie podang w umowach najmu.

8. W lokalach posiadajgcych opomiarowanie cieptej wody rozliczenie kosztow energii cieplnej dla celéw
podgrzania wody zimnej odbywa sie wedtug wskazan wodomierza. Jezeli lokal jest nieopomiarowany w
wodomierz cieptej wody, stosuje sie ryczatt (norme i cene) na osobe.

9. Jezeli uszkodzeniu ulegty lokalowe urzadzenia pomiarowe, ich wskazania nie moga by¢ brane pod uwage do
rozliczen. Wielkos$¢ zuzycia szacowana bedzie przez podmiot dokonujacy rozliczen wedtug sredniego zuzycia za
poprzedni okres rozliczeniowy w przeliczeniu na m’ powierzchni uzytkowej w przypadku centralnego
ogrzewania i na zt/osobe w przypadku cieptej wody przez okres niesprawnosci urzgdzenia.

10. Zarzadzajgcy moze dokonywac kontroli m. in. wskazan urzgdzen zainstalowanych w lokalach, stanu
zatozonych plomb, wewnetrznej instalacji wodociggowej oraz centralnego ogrzewania. Najemca lokalu nie
moze odmodwic udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia kontroli.

11. Mozliwa jest zmiana zaliczkowych optat za c.o. w trakcie okresu rozliczeniowego, jezeli koszty zuzycia
energii cieplnej s3 zdecydowanie wyzsze od sumy opfat zaliczkowych. Decyzje w tej sprawie podejmuje
Zarzadzajacy.

12. Mozliwa jest zmiana stawki optat za podgrzanie wody w ciggu okresu rozliczeniowego, jezeli wystapia
znaczne rozbieznosci pomiedzy planowanymi a rzeczywistymi kosztami. Indywidualng zaliczkowg optate za
podgrzanie wody na nastepny okres rozliczeniowy ustala sie przyjmujac prognoze zuzycia cieptej wody na
podstawie zuzycia cieptej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.

13. Catkowity okres rozliczeniowy obejmuje jeden rok kalendarzowy.



14. Rozliczenie za c.o. i cieptg wode za dany okres uzytkownik lokalu otrzymuje w pierwszym kwartale roku
nastepujgcego po okresie rozliczeniowym.

15. Optaty dodatkowe, kary, upusty i bonifikaty okresla sie na zasadach i warunkach Prawa energetycznego
oraz postanowien umow dotyczgcych ciepta.

16. Fakt zmian parametréw ciepfa w lokalach, uzytkownik winien zgtosi¢ do Zarzadzajgcego niezwtocznie po ich
zaistnieniu, w celu stwierdzenia przyczyn.

17. Spowodowanie przez Najemce lokalu zaktécen i awaryjnosci w eksploatacji c.o. i c.w. poprzez czynnosci
zabronione: samowolne dokonywanie zmian w nastawie zaworu i instalacji oraz w regulacji hydraulicznej
instalacji stanowi podstawe do naliczenia przez Zarzadzajgcego optat dodatkowych w wysokosci kosztu
prowadzenia kontroli, kosztu ustalenia przyczyn i usuniecia zaktdocen.

18. Optaty w postaci zaliczek wnoszone sg wraz z innymi optatami za eksploatacje lokalu do 10-go kazdego
miesigca.

11l. Zasady rozliczenia kosztow energii cieplnej.
§2

1. Koszty podlegajgce rozliczeniu to suma obcigzen poniesionych w trakcie okresu rozliczeniowego na rzecz
dostawcy mediéw i kosztow wytworzenia ciepta w przypadku kottowni lokalnych. Do kosztéw poniesionych w
okresie rozliczeniowym dodaje sie kwoty uznanych reklamacji dotyczacych poprzedniego okresu
rozliczeniowego.
2. Koszty zakupu ciepta dostarczanego do budynkdéw na ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody dzielg sie
nastepujaco:

A. W przypadku ciepta uzyskiwanego z zewnetrznej sieci cieplnej:
a) na koszty state i zmienne dostarczone przez podmiot zewnetrzny ustalane na podstawie faktur dostawcy za
ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody,
b) na inne koszty bezposrednio zwigzane z dostarczaniem ciepta np. eksploatacji lokalnych wymiennikéw ciepta.
B. W przypadku ciepta uzyskiwanego z lokalnej kottowni gazowej:
a) koszty state okreslone na podstawie kalkulacji kosztéw utrzymania kottowni gazowej
b) zmienne - koszty gazu zuzytego na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody
c) inne bezposrednio zwigzane z dostarczaniem ciepta
3. Do rozliczen kosztéw ciepta w lokalach opomiarowanych dostarczanego przez dostawce zewnetrznego
stosuje sie wewnetrzng stawke rozliczeniowg (WSR). WSR uwzglednia koszty gotowosci do dostarczania ciepta i
cieptej wody przez instalacje c.o. i cieplej wody uzytkowej (min. cyrkulacji), wynikajgce z réznicy pomiedzy
wskazaniem cieptomierza gtdwnego a sumg zuzycia ciepta w poszczegdlnych lokalach i przez inne odbiorniki
energii cieplnej. WSR okresla koszt jednego GJ, ktdry oblicza sie wedtug wzoru:

koszty zmienne ciepta dla budynku
Koszt jednostkowy 1GJ (WSR) =

llos¢ dostarczonego ciepta do budynku

IV. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej i cieptej wody w budynkach

§3
1. Rozliczenia z Najemcami lokali za ciepto dostarczone na ogrzewanie i podgrzewanie wody prowadzi sie
w systemie opomiarowanym, jezeli w budynku sg zainstalowane:
a) liczniki ciepta umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepta dostarczonego do instalacji centralnego ogrzewania,
b) podzielniki kosztéw c.o.— do indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania poszczegdlnych lokali,
c) wodomierze — do pomiaru ilosci podgrzanej wody, ktéra zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach.
2. Rozliczenia za ciepto prowadzi sie z zastosowaniem optat obejmujgcych:
a) opfate statg za ciepto dostarczone na ogrzewanie i podgrzewanie wody — pobierang co miesigc - podstawg
ustalania optat jest powierzchnia uzytkowa lokalu, jednostka fizyczna rozliczeniowg jest 1 m 2
b) optate zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie — podstawg optat s3 wskazania miernikdw kosztow c.o.
zainstalowanych w lokalu lub powierzchnia uzytkowa lokalu,
c) optate za ciepto dostarczone na podgrzewanie wody — podstawg ustalania optaty sg wskazania wodomierzy
mierzgcych ilos¢ podgrzanej wody zuzytej w tym lokalu lub ryczatt - fizyczng jednostkg rozliczeniowg jest 1 m ’,
3. Odczyty wskazan miernikdw przeprowadza sie raz w roku na koniec roku kalendarzowego.
4. Wysokos¢ optat za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania ustala sie wedtug nastepujacych zasad:
Optate statg za dostarczone ciepto na ogrzewanie ustala sie w oparciu o stawke optaty statej (zi/mz) dla danego
budynku. W stawce uwzglednia sie planowane koszty state ponoszone z tytutu dostarczania ciepta do budynku
na podstawie faktur od dostawcy ciepta lub kalkulacji kosztow eksploatacji kottowni gazowej. Indywidualnag



zaliczkowg miesieczng optate zmienng dla budynku za ciepto dostarczone na ogrzewanie ustala sie przyjmujac
koszt ciepta w ostatnim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem wskaznikow wzrostu dostawy lub
wytworzenia ciepta w kottowni lokalne;j.

5. Opfate za dostarczone ciepto na podgrzanie wody ustala sie w oparciu o stawke optaty za podgrzanie wody
(zt/m’) i moc zaméwiona (1 m” lokali) dla budynku. W kalkulacji stawki uwzglednia sie:

a) sume optat za ciepto oraz optat zmiennych poniesionych z tytutu dostarczania ciepta do podgrzania wody w
budynku,

b) planowane koszty state z tytutu dostarczania ciepta do podgrzania wody w danym budynku,

c) wynik na kosztach podgrzania wody w poprzednim okresie wg ewidencji ksiegowej,

d) sume odczytéw wskazan wodomierzy mierzacych ilos¢ podgrzanej wody w poprzednim okresie dla budynku.
6. Koszt podgrzania wody w lokalu oblicza sie na podstawie jednego z ponizszych wzorow:

a) Kewl = Zewl x Kjedn x 0,18828

b) w przypadku zainstalowania dodatkowych licznikéw do obliczania ciepta zuzytego do podgrzania wody:
Kewl = Zewl x Kjedn x Ccw/Zcw

Kcwl — koszt przygotowania cieptej wody

Zcwl — zuzycie cieptej wody w danym lokalu w okresie rozliczeniowym

Kjedn — WSR jednego GJ obliczona zgodnie z pkt. 3 § 2

0,18828 —ilosc¢ ciepta w GJ potrzebna do podgrzania 1 m3 wody o srednio 45 0C

Ccw —ilo$¢ ciepta zuzyta do podgrzania wody do temperatury uzytkowej, wynikajaca z odczytdw  cieptomierzy
w weztach cieplnych, skorygowanych o straty ciepta w cyrkulacji cieptej wody

Zcw — catkowita ilo$¢ zuzytej cieptej wody obliczona przez dodanie Z cwl dla wszystkich lokali.

7.Rozliczanie kosztow ogrzewania opomiarowanych lokali indywidualnych
a) Koszty ciepta zuzytego w danym lokalu oblicza sie na podstawie wzoru:

Kcl=Z cl x K jedn

Kcl — koszt ciepta zuzytego w danym lokalu w okresie rozliczeniowym

Zcl — zuzycie ciepta wg wskazan licznikéw w danym lokalu w okresie rozliczeniowym

Kjedn — jednostkowa wewnetrzna stawka rozliczeniowa (WSR) jednego GJ obliczona zgodnie z pkt. 3 § 2

b) Catkowity koszt ciepta zuzytego we wszystkich lokalach stanowi sume Kcl z tych lokali

c) Ustala sie, ze wspotczynniki wyréwnawcze potozenia lokalu w bryle budynku, o ktérych mowa w art. 45a
ust.9 Prawa energetycznego sg rowne jednosci.

V. Rozliczanie roczne za c.o. i c.w.

84
1. Kazdy rodzaj indywidualnego opomiarowania lokalu jest podzielnikiem kosztéw w stosunku do ogdlnego
opomiarowania budynku.
2. Rozliczenie roczne polega na poréwnaniu kosztéw i zaliczek w budynku.
3. W przypadku wystgpienia nadwyzek opfat za c.o. i podgrzania wody dokonuje sie zwrotu nadptat poprzez
zaliczenie nadptaty na konto optat za dany lokal.
4. W przypadku, gdy suma wptaconych zaliczek nie pokrywa kosztéw ogrzewania lokalu w okresie
rozliczeniowym, Najemca zobowigzany jest uregulowac niedoptate w terminie wyznaczonym przez
Zarzadzajgcego.
5. Wtasciciel lokalu lub w jego imieniu Zarzgdca ponosi koszty za pustostan w rocznym rozliczeniu za ciepto.
VI. Postanowienia kornicowe

§5
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy aktéw prawnych
wymienionych w rozdziale | regulaminu ,,Podstawa prawna”.

2. Regulamin obowigzuje od dnia 01 lipca 2016 roku.




