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Czes¢ |. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego ,Zieleh Miejska” Sp. z o.0. rozpoczeto
dziatalno$¢ z dniem 1 maja 1998 roku jako nastepca prawny przeksztatconego
przedsigbiorstwa  komunalnego pod nazwg , Miejskie Przedsiebiorstwo Zieleni’.
Postanowieniem z dnia 9 kwietnia 1998 roku Sadu Rejonowego dla Miasta Warszawy
Wydziatu XVI Gospodarczego Spotka wpisana zostata do Rejestru Handlowego Dziatu B
Nr. 53312, nastepnie po zmianach w rejestrze, spotka zostata zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla M.St. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
postanowieniem z dnia 30 sierpnia 2001 roku i wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow pod
numerem KRS 0000039568 .

REGON 013017973 |, NIP 534 — 19 — 78 - 531

Zadaniem Spotki  jest stworzenie mozliwosci zaspokajania lokalnych potrzeb
mieszkaniowych. Zasoby mieszkaniowe przeznaczone sg na najem po umiarkowanych
czynszach. Spétka realizuje swoje zadania z Gming na terenie ktorej dziata.

1. Przedmiotem dziatalnosci spétki jest :

* Budowa i nabywanie budynkow mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu

* Remonty i modernizacja obiektéw przeznaczonych na wspieranie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu

* Wynajmowanie lokali uzytkowych bedacych w zasobach spofki
e Sprawowanie zarzadu lokalami stanowigcymi wiasnoéé gminy i zleconymi
* Prowadzenie innej dziatalnosci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym

i infrastrukturg towarzyszacg

2. Zarzad Spotki jest jednoosobowy .

3. Prezesem Zarzadu jest mgr inz. Zbigniew Piotrzkowski.
4. Spotka nie posiada jednostek organizacyjnych
8

. Sprawozdanie finansowe spotki obejmuje okres od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia
31 grudnia 2015 roku.

o

Czas trwania spotki jest nieograniczony

7. Przyjety w spofce rok obrachunkowy i podatkowy pokrywa sie z rokiem
kalendarzowym i trwa 12 kolejnych petnych miesigcy kalendarzowych

8. Sprawozdanie finansowe spotki podlega obowigzkowi badania na podstawie art.64
ust. 1 ustawy o rachunkowosci

9. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze dziatalno$é bedzie
kontynuowana przez kolejne 12 miesigcy po dniu bilansowym. Nie 88 nam znane
okolicznosci |, ktore wskazywatyby na istnienie zagrozen dla kontynuowania
dziatalnosci przez TBS , Zielen Miejska ” Sp. z 0. 0.
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Wg stanu na dzien 31.12.2015 r. kapitat zakladowy spotki wynosi 30 050 110,00 zi
( stownie ztotych: trzydziesci milionédw piecédziesiat tysigecy sto dziesiec ).

Udziatowcami spoétki sa :

Gmina Miejska Pruszkéw z jednym udziatem o wartosci 20 279 886,00 zi
Gmina Miasto Milanéwek z jednym udziatem o wartosci 5 407 638 ,00 zi
Gmina Brwinéw z jednym udziatem o wartosci 822 686 ,00 zi

Gmina Grodzisk Mazowiecki z jednym udzialem o wartosci 3 539 900,00

Sprawozdanie finansowe spotki za rok obrachunkowy 2015 sktada sie z :

- bilansu

- rachunku zyskow i start

- zestawienia zmian w kapitale wiasnym

- rachunku przeptywdw pienieznych

- informacji dodatkowe]

- sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spotki .

Przyjete zasady rachunkowosci dla spoétki sg nastepujace :

1. Przyjete zasady rachunkowosci :

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego na
dzieh 31 grudnia 2015 roku sg zgodne z przepisami ustawy o rachunkowosci i
politykg rachunkowosci . Przyjete zasady rachunkowosci stosuje sie w sposob
ciagty, dokonujac w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji
gospodarczych , jednakowej wyceny aktywow i pasywow, ustala sie wynik
finansowy i sporzadza sprawozdanie finansowe tak , aby za kolejna lata informacje
z nich wynikajgce byty porownywalne. Zapisy ksiegowe dokonywane sg wedtug
zasady kosztow historycznych.

2. Metody wyceny aktywow i pasywow

a) Zasady amortyzacji srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.
Rzeczowe aktywa trwale o wartosci poczatkowej do 3.500,00 zt moga byc
amortyzowane w spos6b uproszczony , przez jednorazowy odpis w koszty w
petnej wysokosci, w miesigcu przekazania ich do uzytkowania. Do pozostatych
srodkéw trwatych okresy oraz roczne stawki ustalane sg indywidualnie zgodnie
z art.. 32 ust. 1i 2 uor . Na koniec okresu przyjete stawki zweryfikowano.

b) Zasady ewidencji rzeczowych aktywoéw obrotowych
Z uwagi na charakter dziatalnosci zapasy nie wystepuja, a materiaty
przekazywane sg bezposrednio z zakupu na potrzeby dziatalnosci , na koniec
koku nie wykorzystane materialy wprowadza sie na konto materiaty poza
magazynem pomniejszajac jednoczesnie koszty.

c) Naleznosci i zobowigzania
Naleznosci wyceniane sg w kwocie wymagane] zaptaty z zachowaniem
ostroznosci, zobowigzania w kwocie wymagajacej zaptaty . Uwzgledniajac
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stopien prawdopodobienstwa zaptaty, warto$¢ naleznosci aktualizowana jest
zgodnie z art.35b ust. 1 uor. Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzy sie do :

- naleznosci dochodzonych na drodze sadowej w 100%

- naleznosci w egzekucji w 100%

- naliczonych odsetek od naleznosci czynszowych w 100%

- naleznosci czynszowych powyzej kwoty dochodzonej na drodze sadowe;

- naleznosci z tytutu optat sagdowych, komorniczych podwyzszajacych przedmiot
sporu

d) Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw
Do rozliczen miedzyokresowych kosztéw zalicza sie koszty poniesione w
biezacym okresie sprawozdawczym a dotyczace przysztych okreséw. Koszty te
aktywowane sa stosownie do uplywu czasu poprzez odpisywanie w ciezar
odpowiednich kont wynikowych lub jednorazowo w pierwszym okresie roku
nastepnego.

e) Bierne rozliczenia kosztoéw tworzy sie na pokrycie przewidywanych kosztow,
ktore nie zostaly jeszcze poniesione, ale sg zwigzane z osiagnietymi juz
przychodami lub okresem rozliczeniowym.

f) Inwestycje diugo i krétkoterminowe wycenia si¢ wedtug cen nabycia.

g ) Tworzenie rezerw na $wiadczenia pracownicze
Na dzien bilansowy nie utworzono rezerw wynikajacych z art. 35d uor.
Jednostka nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze stosujgc
uproszczenia wynikajace z art.4 ust.4 uor . Wyptata jednostkowych $wiadczen
nie wywiera istotnie ujemnego wplywu na rzetelne i jasne przedstawienie
sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy. Ze wzgledu na istotno$¢ i
celowo$¢ odstapiono od tworzenia rezerw na odroczony podatek dochodowy.

3. Zasady ewidenciji i kalkulacji kosztéw

TBS , Zielen Miejska " sp. z 0. o prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie
rodzajowym na kontach zespotu 4 oraz wedtug miejsc powstawania kosztéw na kontach
zespotu 5 w korespondencji z kontem 490 , Rozliczenie kosztow ”. Koszty rozliczane w

czasie ksieguje sie na kontach — rozliczen miedzyokresowych czynnych za posrednictwem
konta 490.

Konta kosztéw zespotu 5 sg podzielone na :

- konta 5.. , Koszty dziatalnosci podstawowej " w rozbiciu na poszczegélne osiedla i dziaty
- konto 551, Koszty ogolnego zarzadu "

Ewidencja kosztéw na poszczegdlnych kontach zespotu 5, w ramach urzadzen
analitycznych odzwierciedla strukture rodzajowg kont zespotu 4. Koszty zarzadu obcigzajg
koszty dziatalnosci podstawowej poszczegdinych dziatow i osiedli wedtug ustalonych
proporcji. Na koniec kazdego miesigca konta zespotu 5 przenosi sie na konta kosztow
wtasnych sprzedazy, ktore zamyka sie na dzien bilansowy w korespondencji z kontem 490.
Na wynik z dziatalnosci sktada sie :

- wynik z dziatalno$ci operacyjne;j,

- wynik pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych,

- wynik z dziatalnosci finansowe;.

TBS , Zielen Miejska " prowadzi dziatalnosé wynikowo, a decyzje w sprawach
przeznaczenia zysku badz pokrycia strat , w formie uchwaty, podejmuje Zgromadzenie
Wspolnikow.

Rachunek zyskow i strat sporzgdza sie w wariancie poréwnawczym.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzono wedtug metody posrednie;.

str. 3




Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Zielei Miejska” Sp. z o.0.ul. Gordziatkowskiego 9, 05-800 Pruszkow
Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Pruszkow dnia 29.04.2016r.

KRS : 0000039568 Kapital zakladowy 30.050.110,00 zi NIP: 534-19-78-531
tel. (22) 16037 10 fax: (22) 160 37 35

www.thszm.com.pl

P N YR A 0 S A PSRN 15 1 S0 B LA B SRR W SR 0 0 ) 1 AT SRR W08 YV T T AT Y Y TR (PR T TESTRNOT 8 1 T 9 O S R R O e Vs B U1 1S W W e PP S

Czesc Il. Dodatkowe informacje i objasnienia

AKTYWA

BILANS

Aktywa bilansu w kwocie zlotych - skladaja sie z: 198.528.280,77

|. Aktywéw trwatych w wysokosci — 164.107.743,38

Il. Aktywow obrotowych w wysokosci —34.420.537,39

Ad. | Aktywa trwate

Majatek trwaty spotki stanowia;

1.Rzeczowy majatek trwaty o wartosci netto — 164.103.675,57 w tym:

$rodki trwate netto — 137.947.652,40
srodki trwate w budowie wg poniesionych naktadéw — 6.798.027,50
grunty — 19.108.929,91

2. wartosci niematerialne i prawne — 4.067,81

1.1 Rzeczowy majatek trwaty:

REGON: 013017973

Grunty przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe przedstawia tabela nr 1

Tabela Nr 1
Lp Nr i adres dzialki Sposéb | Powierzchnia Warto$é
pozyskania
Stan na Zwigkszenia Stan na
01.01.2015r |zmniejszenia 31.12.2015r
1 Dziatka Nr 128 ul. Nieodplatne 796 m? 61 120,00 61 120,00
Koscielna 9 Pruszkow przekazanie
2 Dziatka Nr 37 ul. 3-go Nieodptatne | 4 076 m? 84 087,00 84 087,00
Maja Pruszkow przekazanie
3 Dziatka Nr 36/3, Nieodplatne 4 155 m? 145 425,00 145 425,00
36/6,37/A.,42 przekazanie
ul. Putawskiego 2i 6
Pruszkow
4, Dziatka Nr 112 ul. Nieodptatne 5719 m? 200 165,00 200 165,00
Ceramiczna Pruszkow przekazanie
5. | Dziatka Nr 264 ul. Nieodptatne 1 588 m? 107 186,50 107 186,50
przekazanie ‘
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Pruszkow

6. Dziatka Nr 79/2 ul. Aport 5335 m? 455 880,00 455 880,00
Tuwima Pruszkow

of Dziatka Nr 170 ul. Aport 1012 m? 80 650,00 80 650,00
Promyka/Warynskego
Pruszkéw

8, Dziatka Nr 211/1, 212/1 Aport 4308 m? 368 100,00 368 100,00
ul. Studzienna Pruszkow

9 Dzialka nr 14 ul. Stalowa 1/2 zakup 421,5 m? 65 559,30 65 559,30
26 zabudowana Pruszkow 1/2 aport 421,5 m? 35 000,00 35 000,00

10 | Dziatka 105/2 ul. Tuwima Aport 920,0 m? 78 600,00 78 600,00
Pruszkow

11 | Dzialka nr 8,11/1 ul. Zakup 1 100,0 m? 182 870,35 182 870,35
tLaczniczek AK 8
Pruszkow

12 | Dzialka Nr 11/149 ul. 3- Aport 1953,0 m? 160 150,00 160 150,00
go Maja Pruszkdw

13 | Dziatka Nr 249 ul. Aport 879 m? 67 260,00 67 260,00
Szkolna Pruszkow

14 | Dzialka Nr 504 ul. Zakup 790 m? 103 688,66 103 688,66
Mickiewicza 7 Pruszkow

15 | Dziatka Nr 250 zabudowana Zakup 803 m? 105392,78 105 392,78
ul Szkolna 8 Pruszkow

16 | Dzialka nr 53 ul. 5/8 aport 590,67 m? 79 952,00 127 250,00
Kraszewskiego 40 3/8 zakup 79 252,00 79 952,00
Pruszkow

17 | Dzialka Nr 190/1,213 Aport | 806 m? 15 475,00 151 475,00
przy ul. Diugiej Pruszkow

18 | Dziatkanr 187 Aport 1 737 m? 416 880,00 416 880,00
zabudowana ul. Niecata
15 Pruszkdw

19 | Dziatka nr 298 Bolestawa Aport 3374 m? | 637 261,00 637 261,00
Prusa Pruszkow

20 | Dzialka nr 1,2 ul. Aport 144 m? 26139,00 26 139,00
Ceramiczna Pruszkow

21 | Dziatkanr 2/10, nr 2/11 — Aport 3139 m? | 111 000,00 111 000,00
Pitsudskiego Brwinow

22 | Dzialkanr 110/1, Aport 1 603 m? 117 020,00 117 020,00
110/2,111/1 zabudowana
ul. Srebrna Pruszkow

23 | Dziatkanr 307" Zakup 1 469 m? 138 640,95 138 640,95
Komorowska 15
Pruszkow

24 Dziatka nr 82/14 Aport 418 m? 108 329,00 108 329,00
Parzniew Gmina '
Brwinow

25 Dziatka nr 195 Pruszkow Aport 1 159m? 88 038,00 88 038,00
3 —go Maja 77

26 | Dziatka nr 472/3 Aport 2 328m? 488 709,02 458 134,85

Priszkow Kraszewskiego

-30 574,17
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27 Dziatka nr 472/2 Aport 197m? 33 254,00 33 254,00
Pruszkow Kraszewskiego

28 Dziatka nr 472/1 Aport 2 654m? 532 000,00 532 000,00
Pruszkéw Kraszewskiego

29 Dziatka nr 10/2 Sportowa Aport 3211 m? 423 756,00 423 756,00
/ Sktadowa Brwinow

30 | Dziatkanl13 zakup 539 m? 32 993,78 32 993,78
Potulickiego 3 Pruszkdw -

31 Dziatka nr 57 Brwindw Aport 609 m? 132 801,00 132 801,00
Grodziska

32 | Dziatka nr 96,nr 95 Aport 932 m? 1 095 680,00 1 095 680,00
Sienkiewicza 5 Pruszkow '

33 | Dziatka nr 98/1, 99/3 Aport 1989 m?* | 215559500 2155 595,00
Obroncéw Pokoju 4/6 :

34 | Dziatka nr 99 Pruszkow Aport 282 m? 370419,00 370 419,00
Kraszewskiego 29

35 | Dziatka nr 296 Bolestawa Aport 1 217 m? 688 052,00 688 052,00
Prusa 45 Pruszkow

36 | Dziatka nr 21/7 Aport 2771 m? 755 000,00 755 000,00
Milanowska Grodzisk M

37 | Dziatka Nr 334/1 Aport 471 m? 181 330,29 181 330,29
Mickiewicza Pruszkéw

38 | Dziatka nr.472/1 Aport 2236,1 m* | 359 100,00 359 100,00
Kraszewskiego 29 A
Pruszkow

39 | Dziatka nr 234 ul. Aport 4 476 m? 1544 122,32 1544 122,32
Studzienna Pruszkdw

40 | Dziatka nr 11/2 ul. 3 Maja Aport 940 m? 389 527,00 389 527,00
33 Pruszkdéw

41 | Dziatka nr 7/1 Laczniczek Aport 440 m? 91 373,00 91 373,00
A.K 6 Pruszkow

42 | Dziatka nr 233/2 Aport 998 m? 434 618,04 434 618,04
Studzienna 14 a Pruszkow

43 | Dziatka nr 233/2 Aport 712 m? 254 600,00 254 600,00
Studzienna 12 Pruszkow

44 | Dziatka nr 233/3 Aport 4739 m? 1 694 856,00 1 694 856,00
Studzienna 101 12
Pruszkow

45 | Dziatka nr 233/4 Aport 673 m? 260 915,00 260 915,00
Studzienna 8 Pruszkoéw '

46 | Dziatka nr 233/5 Aport 476 m? 189 580,00 189 580,00
Studzienna 8 Pruszkow :

47 | Dziatka nr 472 Aport 1569 m 2 701 730,60 701 730,60
Studzienna 14 Pruszkow

48 | Wylaczenie dzialki nr Inwestycja 920 m 2 - 78 600,00
105/2 Tuwima Pruszkéw | na sprzedaz
Stan na dzien 16 494 033,99 | 592 556,43 17 086 590,42
31.12.2015r
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Wieczyste uzytkowanie gruntow przedstawia tabela nr 2 Tabela Nr 2

Nr i adres dzialki Sposob || Powierzc Stan na Zwigksze Stan na
Lp pozyskan | hnia 01.01.2015 | nia 31.12.2015

ia

1 Dziatka nr 235/3, nr Aport

235/5 przy ul. . "

Gordziafkowskiego 9 Gminy 6262 m 294 314,00 294 314,00

Pruszkow
2 Dziatka nr 21/1, nr 26 Aport

przy ul. Bliskiej : 5

Milanowek Gminy [ 9181 m 555 500,00 555 500,00
3 Dziatka nr 236/1

Osiedle Akacjowa . %

Plus2kéw Darowizn | 3872 m 109 435,41 109 435,41

a

4 Dziatka nr 7,nr 28/1

Fabryczna/Brzozowa B

Milanbwek Zakup | 5772 m? || 534 952,68 534 952,68
5 Dziatka o numerach

120/24,120/27,120/29 5

Fabryczna/Na Skraju Aport | 5772 m? | 528 952,68 528 952,68

Milandwek

RAZEM : 2 022 339,49 2022 339,49
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Stan i zmiany odpiséw aktualizujacych naleznosci za rok 2015

iejska” Sp. z 0.0.ul. Gordzialkowskiego 9, 05-800 Pruszkow
w Warszawie, X1V Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
kladowy 30.050.110,00 zi NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973

tel. (22) 160 37 10 fax: (22) 160 37 35

Tabela Nr 6
Lp Tresé Stan na Stan na
01.01.2015 |Zwiekszenia Zmniejszenia 31.12.2015
1]Odpis naleznosci z tyt. najmu
lokali 2611 178,60 -51 683,54 281 966,26 2 277 528,80
2|Odpis naleznosci z tyt.
sezonowego rozliczania c.o. 144 890,07 183 004,30 144 890,07 183 004,30
3|Odpis naleznoéci na
naleznoéci z tyt. $wiadczenia
pozostatych ustug 643,95 643,95
4|Odpis aktualizujacy odsetki
czynszowe 456 938,56 8 630,82 93 060,42 372 508,96
5|0dpis zasgdzonych kosztow
sadowych 195 114,95 -4 839,03 23701,09 166 574,83
6|Odpis aktualizujgcy kary
umowne 520 210,89 520 210,89
RAZEM 3928 977,02 135 112,55 543 617,84 3520 471,73
Lp Treséé Korekty Odpis
Zwiekszenia w aktualizujacy
2015 769-13
769-14
Odpis naleznosci z tyt. najmu lokali 131 448,59 131 448,59
Umorzenia zalegto&ci -197 122,94 -197 122,94
Pk odpisu aktualizujacego odsetki czynszowe z kona 291-1 na 18 581,20 18 581,20
290-1-1
131 448,59 -178 541,74 -47 093,15
2|Odpis naleznosci z tyt. sezonowego rozliczania
c.0. 183 004,30 183 004,30
314 452,89 -178 541,74 135 911,15
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Ad. 3. Srodki pieniezne - 30 015 266,42 zt

Ich struktura przedstawia sie nastepujaco:
3.1. srodki pieniezne w kasie — 0,00
3.2 srodki pieniezne na biezacym r-ku bankowym w PEKAO SA - 22 714 000,70
3.3. $rodki pieniezne na biezacym r-ku bankowym w BGK — 123 100
3.4. srodki funduszu socjalnego PEKAO - 18 422,48
3.5. rachunek kaugji mieszkaniowych PEKAO — 5 975 229,41
3.6 r-ek srodkéw inwestycyjnych w BGK — 1 096 816,32
3.7. inne rachunki BGK — 335,95
3.8. rachunek Srodkow inwestycyjnych PEKAO SA - 87 361,56

Ad. 4 Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie ztotych - 520.138,17
stanowig czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow do rozliczenia w
nastgpnym roku obrotowym, na ktére sktadajg sie:

1) ubezpieczenie $rodkow transportowych — 6.087,92
2) ubezpieczenie budynkow TBS - 20.062,11

3) pozostate koszty — 772,92

4) migdzyokresowe rozliczenie mediow — 493.215,22

Pasywa bilansu

A . Fundusze wtasne w kwocie w ztotych — 82.487.958,11
sktadaja sie:

|. kapitat zaktadowy w wysokosci — 30 050 110,00

Il. kapitat zapasowy w wysokosci — 45 040 980,14

Il Kapitat rezerwowy w wysokosci — 991 184,00

IV dodatni wynik finansowy za rok 2015 — 6.405.683,97

Ad. |. Kapitat zaktadowy w kwocie 30 050 110,00 ztotych tworza;

1) udziat Gminy Pruszkéw w wysokosci — 20 279 886,00
wniesiony w formie:
aportu rzeczowego - 15 341 734,00
kapitat pokryty wptatg gotowkowag — 4 938 152,00

2) udziat Gminy Milanéwek w wysokosci — 5 407 638,00
wniesiony w formie:
aportu rzeczowego - 1083 638,00
kapitat pokryty wptatg gotowkowg - 4 324 000,00

3) udziat Gminy Brwinéw w wysokosci — 822 686,00
wniesiony w formie:
aportu rzeczowego - 775 886,00
kapitat pokryty wptatg gotowkowg — 46 800,00
4) udziat Gminy Grodzisk Mazowiecki — 3 539 900,00
wniesiony w formie :
aportu rzeczowego — 755 000,00
kapitat pokryty wptatg gotdwkowg — 2 784 900,00
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M

Ad. lll. Zobowigzania krotkoterminowe i fundusze specjalne w kwocie — 6.652.854,41
ztotych sktadaja sie z :
1) zobowigzan krétkoterminowych o okresie sptaty do 12 m-cy — 6.634.431,93
w tym:
a) kredyty — 4 220 137,41
jest to cze$é kredytow diugoterminowych zaciagnietych na budownictwo mieszkaniowe w
Banku Gospodarstwa Krajowego podlegajacych sptacie w 2016 roku

b) zobowiazan z tytutu dostaw i ustug — 2.146.552,40 zt

- PGE Zaktad Energetyczny — 28 751,66

- Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A —~ 40 607,73
- Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji — 145 050,94
- Miejski Zaktad Oczyszczania — 31,32

- Rzeczoznawstwo Jurczak — 2 460,00

- PGNIG Termika SA — 277 820,74

- Polska Spoétka Gazownictwa — 394,12

- ROBCZES Kaczmarek — 2 708,10

- PSM Pruszkoéw — 1 800,73

- S. bit Senderek Krzysztof — 4 315,83

- Brwinowskie Przedsiebiorstwo Wodoc. i Kanalizacji — 16 980,69
- Milanowskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji — 23 066,61
-P4Sp.zo.0-974,16

- PHU , Oéka" Jerzy Oska — 8 544,79

- Orange Polska SA — 283,34

- Urzad Dozoru Technicznego — 650,00

- Meritus Biuro Serwis — 735,17

- SG Nadzorowanie, Kierowanie — Gonera - 11 447,61

- AGBUD _ Niemirska — 1 188,00

- Wspolnoty Mieszkaniowe — 19 898,82

- Sklep Przemystowy Justyniak — 894,97

- Shell Polska Sp. zo 0 — 672,49

- Zaktad EURO - Dzwig S.C — 2 060,25
-SANTECHS.Pz0.0-4017,60

- Solid Group - 12 167,16

- Ustugi asenizacyjne Wall — 864,00

- KG Serwis Szubartowski — 518,40

- TECH — BUD Kosieradzki — 7 324,65

- pozostate — 4 092,58

- zobowigzanie z tytutu nadptat czynszowych — 821.869,69

- zobowigzania z tytutu zakupu mediéw — 656.454,31

- rozrachunki z odbiorcami — 2.340,03

- zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych — 45.565,91

c) zobowiazania z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych
i innych éwiadczen -162.481,26

w tym :
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- podatek VAT — 58.210,00
- podatku dochodowego os6éb fizycznych za 2015 r a zaptacony w 2016 — 21.775,00

- sktadki ZUS, zdrowotnej, Fun. Pracy i Fun. Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych
ptatnych 15.01.2016 — 82.496,26

Kapital zakladowy 30 050 110,00 zi NIP; 534-19-78-531
tel. (22) 160 3710 fax: (22) 160 37 35

REGON: 013017973
www,thszm.com.pl

d) zobowigzan z tytutu wynagrodzen za miesiac grudzier 2015 r. —44.525,93
- ptatnych do 10 stycznia 2016

e) inne zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci - 60.734,93
wtym .

inne rozrachunki publiczno — prawne — 10.440,00
rozrachunki z PKZP - 25.691,12
inne rozliczenia — 24.603,81

f) Fundusz Socjalny w wysokosci — 18.422,48

Stan rachunku bankowego — 18.422 48

Saldo konta pozyczek z funduszu socjalnego — nie udzielono pozyczek na cele
mieszkaniowe

Fundusz socjalny tworzony jest z odpisu podstawowego oraz odsetek bankowych.

Stan i zmiany funduszu socjalnego w roku obrachunkowym 2015

Lp. Tresé Kwota
Wielkos¢ funduszu na dzien 01.01.2015 14 612,82
Zwiekszenia
w tym
a) coroczny odpis odstawowy 42.520,14
b) odsetki

Razem 57.132,96
Zminiejszenie - wydatki
w tym
a) zapomogi dla pracownikéw
b) doptaty do wypoczynku urlopowego 23.400,00
c) paczki $wigteczne dla dzieci 1.898,67
d) paczki swiatecze dla pracownikow 13.411,81
e) umorzenie pozyczki remontowej

Razem 38.710,48
Stan funduszu na 31.12.2015 18.422,48

Tabela Nr 7
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Ad. IV Rozliczenia migdzyokresowe w kwocie ztotych — 3.274.539,50
sktadajg sie z:

1) rozliczer migdzyokresowych przychodéw dtugoterminowych w kwocie —

2) rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe w kwocie — 116.472,53

3.158.066,97

a) partycypacje w kosztach budowy budynkéw TBS — analityke przedstawia tabela

Nr 8

b) umorzenie kredytow na budownictwo mieszkaniowe — 0,00

kredyt umarzany jest w wysokosci 10% rocznie kwoty wynikajacej z decyzji o jego

umorzeniu - analityke przedstawia tabela nr 9

a) jest to kapitalizacja odsetek od kredytow na budownictwo mieszkaniowe

Stan i zmiany kwot partycypacji w kosztach budowy budynkéw w roku 2015

Tabela Nr 8
1) Stan i zmiany kwot partycypacji - partycypacje niezwrotne konto 845
Lp Stan na " Umorzeni Stan na
| Adres budynkéw 01.01.2015 Zwroty Doptaty e -odpis | 31.12.2015
1| Ceramiczna 27 s i 159 942,84 | 1 458 675,30
2 | tagczniczek A K. 11 298 142,15 35347,68| 262 794,47
3| Koscielna 9 387 874,75 2186556 | 366 009,19
4 | 3-go Maja 117 31 338,05 31 338,05 0,00
5 | Putaskiego 302 735,12 102 292,56 | 200 442,56
6 | Promyka 2 129 091,84 31 673,64 97 418,20
9 | Milanowek Bliska 1A 21 321,58 5 655,84 15 665,74
10 | Milanéwek Bliska 1B 20 768,74 20 768,74 0,00
11| Tuwima budynek 22 94 776,91 12 734,04 82 042,87
12 | Tuwima budynek 18 179 478,60 26 849,52 | 152629,08
13 | Tuwima budynek 20 210 549,54 26 849,52 | 183 700,02
14 | Tuwima budynek 24 205 113,14 26 849,52 | 178 263,62
15 | Tuwima budynek 26 187 275,44 26 849,52 | 160 425,92
3 687
Razem 084,00 0,00 0,00 | 529 017,03 | 3 158 066,97
0,00
2) Stanizmiany kwot partycypacji - partycypacje zwrotne konto 209
16 | Milanowek Bliska 1A 338 286,17 338 286,17
17 | Milanowek Bliska 1B 291 356,02 291 356,02
19 | Kraszewskiego 40 294 663,60 294 663,60
20| Szkolna 6/8 668 128,59 3 458,32 671 586,91
21 | Mickiewicza 7 460 291,32 460 291,32
22 | Studzienna 35 517 992 91 291,77 518 284,68
23 | Studzienna 39 o1 00| 3978612 48 782,67 1884 910,64
24 | Laczniczek A K. 8 a0 ca|  48147.96 | 1262447 1688 782,04
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W

25 | Targowa 4 0; 44g§ 75 844,37 | 37 081,25 1453 331,51
26 | Ceramiczna 27 35 239,00 35 239,00
1752
27 | Targowa 2 430,87 -3 750,09 1748 680,78
28 | Brwinow Pitsudskiego bud. A | 364 719,50 10 026 58 374 746,08
29 | Brwinow Pitsudskiego bud. B | 354 792,77 | 47 875,25| 58 349,80 365 267,32
30| Srebrna 24 869 725,34 869 725,34
] _ 1228
31 | Milandbwek Na Skraju 4 329 22 1228 329,22
32 | Milanowek Jedwabna 2 10611 101 56520 116 1076 304,11
462,69 : 406,71 '
33 | Milanéwek Na Skraju 2 soaaa| 5352099| 14476,95 1150 390,41
34 | Stowackiego 34 241 219,92 241 219,92
35 | Stowackiego 36 297 515,53 297 515,53
. 2772 151
36 | Koscielna 2 964,43 286 078,37 940 46 2 638 826,52
Parzniew 36 Putku Piechoty Legii 1711 146
37 | Akademickie; 15 ' 870,04 | 12145731 006.50 1736 419,23
38| 3-go Maja 77 588 665,38 | 25 666,561 | -3 577,90 559 420,97
39 | Komorowska 15 839 723,52 | 127 631,07 6601 ?g 842 752,60
40 | Niklowa 4 620 911 65 620 911,65
. . 1567
41 | Milanowska - Grodzisk Maz. 807 32 1 567 807,32
42 ?”‘”WW ul- Kolejowa bud. | 45 hat 53 426 051,33
43 | Brwinow ul. Kolejowa bud.2 | 436 077,91 -10 026,58 426 051,33
44| Stalowa 26 496 734,81 | 110350,79| o ;; 497 419,85
45 | Sienkiewicza/Obr. Pokoju g a50 90 2815 411,98
. ) 586
46 Brwindw ul.Grodziska 8 14 635,10 801.90 572 166,80
Razem 27 224 761,27 | 1052 559,13 9135:)3 27 692 150,18
Ogétem 30 911 845,27 | 1 052 559,13 9135;3 529 017,03 | 30 850 217,15
Stan i zmiany umorzenia kredytow
Tabelanr9
stan na zmniejszenie stan na
Nr umowy
Lp. | kredytowej 01.01.2015 |z tyt. umorzenia |31.12.2015
1 12000706/25/2005 35 958,33 35 958,33 0,00
Ogoétem | 35 958,33 35 958,33 0,00

Rachunek zyskoéw i strat sporzadzony zostat w wersji porownawczej. Ewidencja kosztéw
prowadzona jest w wersji rodzajowej i kalkulacyjnej. Zestawienie przychodow i kosztow
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

REGON: 013017973

Tabela nr 10
Przychody w zt. | Koszty w zt.
Akacjowa 364 148,54 249 442,18
Sprzedaz ust. Najmu wtasnych 12 711 800,21 8290 497,03
Razem sprzed.ust. Wtasnych 13 075 948,75 8 539939,21
Sprzedaz ust. najmu komunalnych 9 682 738,57 7 620 236,30
Sprzedai na rzecz wspodlnot 722 988,70 319 444,99
Sprzedaz pozostatych ustug 420 816,54 352 042,50
Sprzedaz ust. Utrzymania czyst. 65 160,63 51 604,54

Razem sprzedaz / koszt ustug

23 967 653,19

16 883 267,54

Zysk ze sprzedazy

7 084 385,65

Zysk ze zbycia niefin. Akt.trw.

1051 806,15

Pozostate przych.operac.

1239 668,82

Pozostate koszty.operac. 1295 699,90
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j 8 080 160,72
Przychody finansowe 510 269,52
Koszty finansowe 1693 679,27
Wynik z dziatalnosci gospodar. 6 896 750,97
Podatek dochodowy 464 093,00
Zysk netto 6 432 657,97

W kolumnie ,koszty” pozycji koszty finansowe ujete sg odsetki od kredytow na
budownictwo mieszkaniowe. W tej samej kolumnie w pozycji ,pozostate koszty operacyjne”
gtéwnie ujete zostaty aktualizacje i umorzenia nalezno$ci czynszowych.

Przychody i koszty dziatalnosci operacyjnej
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Przychody i koszty dziatalno$ci operacyjnej analitycznie przedstawia rachunek sporzadzony
W wersji poréwnawczej.

1) Przychody z dziatalnosci operacyjnej wyniosty w 2015 r 23.967.643,19 ziotych i wzrosty
w stosunku do roku ubiegtego o kwote 1.523.570,66. Wzrost spowodowany jest
przychodem z czynszdéw budynkdéw oddanych do eksploatacji na koniec 2014r i w 2015r.

2) Roznica salda wystepujaca na koncie 490 na kwote zt zwigzana jest .

- ze zmiang standw poczatkowego i koncowego kosztow rozliczanych w czasie

- zwiekszeniem o kwote - 520.359,21 zt

- z odniesieniem czesci kosztéw wiasnych na inwestycje (nadzér inwestorski wtasny i
$wiadczenia wkasne TBS na rzecz budynkéw w budowie) na kwote — 11.267,38 zt

3) Koszty z dziatalnosci operacyjnej w 2015 r wyniosty 17.414.894,13 i wzrosty w stosunku
do roku ubiegtego o kwote 1.304.261,19. Wzrost kosztéw spowodowany jest wzrostem
kosztow amortyzacji ,co zwigzane jest z przyrostem majatku trwatego, wzrostem materiatéw
i energii ( w pozycji tej sg optaty za energie elektryczng, wode, gaz i ciepto ) oraz wzrostem
kosztéw ustug obcych na wysokos$é ktérych Spotka nie ma wptywu. Pozostate koszty ulegty
niewielkiej zwyzce badZ pozostaty na poziomie roku ubiegtego.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozycje pozostatych przychodéw operacyjnych w kwocie 2.291.474,97 ztotych
stanowig miedzy innymi :

a) odpisy doptat do budownictwa mieszkaniowego — 529.017,03 dot. partycypacji w
kosztach budowy budynkéw mieszkalnych przysztych najemcéw dokonywanych
rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych budynku w okresie eksploatacji. Kwota
amortyzacji budynku w poz. koszty = kwocie odpisu partycypacji w poz. przychodow

b) potrgcenia z kaucji mieszkaniowych — 18.453,00

c) sptaty zasadzonych kosztéw sadowych i egzekucyjnych —23.701,09
d) zwrot opfat sgdowych i egzekucyjnych — 26.274,59

e) rozwigzanie rezerwy na c.o — 144.890,07

f) rozwigzanie rezerwy na naleznosci niesciggalne ~ 273.107,18
g) rozliczenie partycypacji — 4.637,12

h) kary, odszkodowania ,potracenia — 3.210,89

i) zysk ze zbycia majgtku trwatego — 1.051.806,15

j) skapitalizowane odsetki od kredytow bankowych —210.478,67
k) pozostate przychody — 1.020,18

| ) korekta roczna naliczonego VAT - 4.879,00

Na pozostate koszty operacyjne w kwocie 1.295.699,90 ztotych skiadaja sie:

1) optaty za egzekucje naleznosci — 51.857,69

2) optaty sadowe - 39.845,75

3) odpisy aktualizujace naleznosci czynszowe — 131.448,59

4) koszty zastepstwa procesowego — 3.600,00

5) odpis aktualizujacy rozliczenie c.o — 183.004,30

6) diety Rady Nadzorczej — 15.527,63

7) umorzone wierzytelnosci zaliczane do kosztéw uzyskania przychodu - 15.301,30
8) inne wydatki osobno nie wymienione — 1.982,24

9) rozliczenie partycypacji — 120.339,46
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10)zmniejszenie majatku trwatego — 732.792,94

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujg ustalony przez
Zgromadzenie WspoInikdw ryczatt, ktéry stanowi zwrot poniesionych wydatkéw. W roku
2015 ryczatt ten wyniost brutto — 15.527,63

Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe w kwocie 510.269,52 ztotych
osiggniete zostaty z odsetek , umorzenia kredytéw na ktére skiadajq sie :

- odsetki czynszowe — 96.044 43

- odsetki od lokat — 374.882,41

- odsetki na rachunku biezacym — 57,17

- umorzenie kredytu (1/10 kwoty umorzonej przez BGK) — 35,958,33
- odsetki pozostate — 3.327,18

Koszty finansowe w kwocie 1.693.679,27 ztotych stanowia:
1) odsetki od kredytu inwestycyjnego — 1.693.578,24

2) odsetki budzetowe — 20,00
3) odsetki wobec dostawcow — 81,03

Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego

Podatek dochodowy od oséb prawnych - Przychody 2015

Przychody wynikajace z ksigg rachunkowych

700 - Sprzedaz ustug najmu lokali 0$.Akacjowa 364 148,54
701-1 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych TBS 476 667,81
701-2 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych TBS 12 235 132,40
702 - Sprzedaz uslug utrzymania zieleni i czystosci 65 160,63
703 - Sprzedaz uslug na rzecz wspolnot mieszkaniowych 722 988,70
704-1 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych Gminy 2 251 493,80
704-2 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych Gminy 743124477
706 - Sprzedaz pozostate ustugi osobno nie wymienione 420 816,54
752 - Przychody finansowe -odsetki uzyskane 474 311,19
754 - Przychody finansowe 36 958,33
761 - Przychody ze sprzedazy rzeczowych sk.majatku trwatego 1051 806,15
763 - Pozostate przychody operacyjne- rozlicz partycypacii 463712
764 - Pozostate przychody operacyjne- inne 1235 031,70

Przychody nie zaliczone do przychodéw podatkowych - z

kont

764-2-1 Splata nalezno$ci czynszowych —rozwiaz .odpisy aktualiz. 273107,18
764-2-3 Doptaty do budowy budynku mieszkal.-rownowartosé

kosztow amortyzacii 529 017,03
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764-2-4 - Rozwiazanie rezerwy na koszty c.o.

144 890,07

Przychody wtaczone do opodatkowania

651 -Odsetki uzyskane w | 2015 zaliczone do przychodu w XII
2014

0,00

Przychody wg.kont po wylaczeniu przychodow nie zaliczonych
do przychodéw podatkowych
700 - Sprzedaz ustug najmu lokali O$.Akacjowa 364 148,54
701-1 Sprzedaz usiug najmu lokali uzytkowych TBS 476 667,81
701-2 Sprzedaz uslug najmu lokali mieszkalnych TBS 12 235 132,40
702 - Sprzedaz usiug utrzymania zieleni i czystosci 65 160,63
703 - Sprzedaz usfug na rzecz wspolnot mieszkaniowych 722 988,70
704-1 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych Gminy 225149380
704-2 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych Gminy 743124477
705 - Sprzedaz pozostate uslugi osobno nie wymienione 420 816,54
651 / 752 - Przychody finansowe -uzyskane odsetki 474 311,19
754 - Przychody finansowe 35 958,33
761 - Przychody ze sprzedazy rzeczowych skl.majatku trwalego 1051 806,15
763 - Pozostate przychody operacyjne- rozlicz.partycypacii 463712
764 - Pozostate przychody operacyjne- inne 288 017,42
Przychody zwolnione
700 - Sprzedaz ustug najmu lokali O$.Akacjowa 364 148,54
701-2 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych TBS 12 235 132,40
704-2 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych Gminy 743124477
752-1 Przychody finansowe - odsetki uzyskane od naleznosci
czynszowych lok.mieszkalnych 96 044,43
761 - Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych -Koscielna 2 1048 148,15
764-2-2 Splata koszt.sadow.,egzekucyjn.od naleznosci czynszow. 23 701,09
13 502,00
12 772,59

Przychody podatkowe

701-1 Sprzedaz usiug najmu lokali uzytkowych TBS 476 667,81
702 - Sprzedaz ustug utrzymania zieleni i czysto$ci 85 160,63
703 - Sprzedaz uslug na rzecz wspdlnot mieszkaniowych 722 988,70
704-1 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych Gminy 2 251 493,80
705 - Sprzedaz pozostate uslugi osobno nie wymienione 420 816,54
651/ 752 - Przychedy finansowe -inne uzyskane odsetki 378 266,76
754-1 Przychody finansowe - umorzenie kredytu 35 958,33

REGON: 013017973
www.thbszm,com.pl
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761 - Przychody ze sprzedazy rzecz.skl.majatku tr. -rusztowanie 3 658,00
763 - Pozostale przychody operacyjne -Rozliczenie partycypacii

zwrotnych 4637,12
764 - P chod jne- i

Podatek dochodowy od oséb prawnych - Koszty 2015

Koszty wynikajace z ksiag

710 - Koszty dziatalno$ci podstawowej lok. mieszkalnymi

0$.Akacjowa 24944218
711 - Koszty dziatalnosci podstawowej lok.mieszkalnymi - TBS 8 141 240,55
712 - Koszty dziatalnosci podstawowej -utrzymanie zieleni i

czystosci 51604,54
713 - Koszty dzialalnosci podstawowej usiug na rzecz wspéinot

mieszkaniowych 319 444,99
714 - Koszty dziatalnosci podstawowej lok. mieszkalnymi - Gmina 6539127,70
715 - Koszty dziatalnosci podstawowej -sprzedaz usiug pozostatych 352 042,50
721 - Koszty dziatalnosci podstawowej lok.uzytkowymi - TBS 149 256,48
722 - Koszty dziatalnosci podstawowej lok.uzytkowymi - Gmina 1081 108,60
757 - Odsetki zaplacone 1693 679,27
765 - Rozliczenie partycypagji (zwrotnych) 120 339,46
766 - Wartos¢ netto sprzedanych rzecz.sktadnikow majatku

trwalego 705 557,90
767 - Inne zmniejszenia majatku trwatego 27 235,04
768 - Koszty operacyjne NKUP 17 501,74

769Inne pozostate koszty o era i ; i e 45 06,76

Koszty NKUP

757-4 Odsetki budzetowe 20,00
768-7 Koszty operacyjne - inne wydatki 0sobno nie wymienione 197411
768-12 Diety i sktadki Rady Nadzorczej 15 627,63
769-13 Odpis aktualizujacy naleznosci czynszowe 131 448,59
769-14 Rezerwa utworzona na koszty centralnego ogrzewania 183 004,30
404-1-2 Wynagrodzenia uméw zleconych -wyptacone w 2016

roku 22 470,00
405- Skladki ZUS spoteczne -L.Pt EF/2015/12 6 977,30
405- Skiadki ZUS na FP i FGSP -L.PI. EF/2015/12 817,17
405- Skiadki ZUS spoteczne -L.Pl. EF/2015/11 6 863,42
405- Skiadki ZUS na FP i FGSP -L.P1. EF/2015/11 809,79
405- Skiadki ZUS spoteczne -L.PL U/2015/12 242648
405- Skladki ZUS na FP i FGSP -L.PI. U/2015/12 110,94
405- Skiadki ZUS spoteczne -L.Pl. U/2015/11 242648
405- Skiadki ZUS na FP i FGSP -L.PL. U/2015/11 110,94
408-2 Amortyzacja 9690,96

408-3 Amortyzacja $rodkow rwatych pokryta partyc 52001703
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‘ Koszty z roku 2014 stanowiace KUP w 2015 roku |

404/405 Sktadki ZUS i wynagrodzenia zaplacone w 2015r
dot.2014

37595,26

Koszty stanowigce koszty uzyskania przychodow

710 - Koszty dziatalnosci podstawowej lok,mieszkalnymi

0$.Akacjowa 249 442 18
711 - Koszty dzialalnosci podstawowej lok.mieszkalnymi - TBS 8 141 240,55
712 - Koszty dzialaino$ci podstawowej -utrzymanie zieleni i

czystosci 51 604,54
713 - Koszty dziatalnosci podstawowej ustug na rzecz wspolnot

mieszkaniowych 319 444,99
714 - Koszty dziatalno$ci podstawowej lok.mieszkalnymi - Gmina 6539 127,70
716 - Koszty dziatalno$ci podstawowej -sprzedaz ustug

pozostatych 352 042,50
721 - Koszty dziatalnosci podstawowej lok.uzytkowymi - TBS 149 256,48
722 - Koszty dziatalnosci podstawowej lok.uzytkowymi - Gmina 1081 108,60
757 - Odsetki zaptacone 1693 659,27
765 - Rozliczenie partycypacii (zwrotnych) 120 339,46
766 - Wartos¢ netto sprzedanych rzecz.skladnikow majatku

trwalego 705 557,90
767 - Inne zmnigjszenia majatku trwatego 27 235,04
769 - Inne pozostale koszty operacyjne 110 612,87
404/405/408 Sktadki ZUS, wynagrodzenia i amortyzacja

zaplacone w 2015 roku a dotyczace roku 2014 37 595,26
404/405/409 Koszty rodzajowe ujete juz w koszcie wi.dzialalnosci

podstawowej 2015r (dot.skladek ZUS, wynagrodzen i

amortyzaci -581 720,51

Koszty dotyczace przychodéw zwolnionych

710 - Koszty dzialalnosci podstawowej lok. mieszkalnymi

0$.Akacjowa 232 451,06
711 - Koszty dziatalnoéci podstawowej lok.mieszkalnymi - TBS 7 563 493,46
714 - Koszty dzialalnosci podstawowej lok.mieszkalnymi - Gmina 6191 050,15
551 -Koszty zarzadu wyliczone wg.wskaznika -przych.zwolnione 926 428,58
757-3 Odsetki od kredytu 1693 578,24
766 - Wartos¢ netto sprzedanych rzecz.sktadnikow majatku

trwalego -lokale mieszkalne Koscielna 2 705 557,90
769 - Inne pozostate koszty operacyjne 110 612,87
404/405/409 Koszty rodzajowe ujete juz w koszcie wih.dzialalnosci

podstawowej 2015r (dot.sktadek ZUS, wynagrodzen i

amortyzacji

581 720,51

Koszty dotyczace przychodow opodatkowanych

712 - Koszty dziatalnosci podstawowej -utrzymanie zieleni i

48 203,93

REGON: 013017973
www.thszm.com.pl
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czystosc
713 - Koszty dziatalno$ci podstawowej ustug na rzecz wspoinot
mieszkaniowych 280 752,36
715 - Koszty dzialalnoéci podstawowej -sprzedaz ustug
pozostatych 352 042,50
721 - Koszty dziatalnoéci podstawowej lok.uzytkowymi - TBS 124 006,22
722 - Koszty dzialalnoéci podstawowej lok.uzytkowymi - Gmina 964 156,48
551 - Koszty zarzadu wyliczone wg.wskaznika -
przych.opodatkowane 200 682,80
767 - Inne zmniejszenia majatku trwalego 27 235,04
757-2 Odsetki wobec dostawcow 81,03
765 - Pozostale koszty operacyjne -Rozliczenie partycypacji
zwrotnych 120 339,46
404/405/408 Sktadki ZUS, wynagrodzenia i amortyzacja zaplacone
| w 2015 roku a dotyczace roku 2014 37 595,26

Struktura kosztow -2015

Konto XII 2015
Struktura udziatu przychodow
Sprzedaz opodatkowana 4 597 689,43

Shizadazondiem.

|Rozliczenie kosztow wg udzialu %

25 822 28340

551 opodatkowane 200 682,80
551 zwolnione 926 428,58
Dane:

konto 551 1127 111,38
Roczne zeznanie podatkowe CIT za 2015

| Ogbtem przychody zwolnione

21 224 693,97

| Ogotem koszty dotyczace przychodéw zwolnionych 16 841 451,75
Dochéd zwolniony 4 383 242,22
Przychody podatkowe CIT 25 822 383,40
Koszty uzyskania przychodow CIT 18 996 546,83
Dochod -art.7 6 825 836,57
Dochéd zwolniony 4383 242,22
Dochod do opodatkowania 2 4472 594,35
Stawka podatku 19%
Dochod do opodatkowania po zackragleniu 2442 594,00

REGON: 013017973
www.thszm.com.pl
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Podatek nalezny 464 092,86
Podatek nalezny roczny po zaokragleniu 464 093,00
Podatek zaksiegowany za I-XI '2015 491 067,00
Podatek do zaksiegowania za XI| '2015 -26 974,00

Oswiadczenie radcy prawnego dla Zarzadu TBS ,, Zielen Miejska” Sp. z 0.0. z
siedzibg w Pruszkowie

Dotyczy badania bilansu Spétki za rok 2015

Oswiadczenie radcy prawnego w przedmiocie roszczen wobec spotki
zwigzanych ze sprawami sadowymi.

1.Roszczenie z pozwu Marianny Warmijak na kwotg 150 .000 zt
Sprawa wytoczona przed Sagdem Okregowym w Warszawie , dotyczy
zado$c¢uczynienia 1 odszkodowania. Obecnie Sad [ Instancji oddalit pozew w catosci.

2.Roszczenie Krzysztofa Konstantinowa PHU” Passat” na kwotg 243.000,00 zt oraz
odsetki ustawowe . Pozew dotyczy naliczonej kary umownej za opdZnienie w
wykonaniu robdt budowlanych w Brwinowie przy ul Kolejowe; .
Postgpowanie toczy si¢ w Sadzie Okregowym w Warszawie , w [ Instancji, na
razie toczy si¢ postgpowanie dowodowe , zakonczenie sprawy przewidziane na
druga potowe 2017 roku.
Spoéika jest za oddaleniem pozwu w catosci

3. Sprawa Roland Banach roszczenie w wysokosci 70.000,00 zt podwykonawcy z
tytutu robot budowlanych niezaptaconych przez generalnego wykonawce BBWW
Sp. z 0.0. w Biatymstoku wykonujacej inwestycje przy ul. Stalowej w Pruszkowie.
Spotka BBWW Sp. z 0. o upadta i jest zlikwidowana , sprawa toczy sie w Sgdzie
Rejonowym m. st. Warszawy ,terminu sprawy jeszcze nie wyznaczono.

Spotka jest za oddaleniem pozwu w catosci

Pruszkow 29.04.2016
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Kredyty uzyskane z Banku Gospodarstwa Krajowego na budowe wielorodzinnych
budynkow mieszkalnych zostaty zabezpieczone na majatku Spétki. Strukture

zabezpieczenia przedstawia tabela Nr 11.

Tabela Nr 11

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZAJACE NA MAJATKU JEDNOSTKI STAN NA DZIEN 31.12.2015 r.

Numer umowy : 12000706/65/98

Koscielna 9

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:

kaucyjna 1146 438,99 1622 000,00 1622 000,00
cesja z naleznych
czynszow rocznie do 36 000,00
cesja z ubezpiecze-
nia budynku 2 186 813,00 2 186 813,00

Numer umowy : 12000706/92/99

3-go Maja 117 B,C

Rodzaj
Zahezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

3654 922,41

4 196 000,00

4196 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

631 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

6 650 216,00

6 650 216,00

Numer umowy : 12000706/132/2000

Putaskiego

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

5007 766,22

7 630 000,00

7 630 000,00

cesja z naleznych
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; 0 L Gala s o b s
czynszow rocznie do 201 000,00
cesja z ubezpiecze-
nia budynku 9211912,00 9211912,00
Numer umowy : 12000706/162/2001 Ceramiczna
Rodzaj Kwota Kwota W tym na

Zabezpieczenia

zobowiazania

zabezpieczenia

aktywach trwatych

hipoteka w tym :

kaucyjna 6125 328,70 13 003 500,00 13 003 500,00
cesja z naleznych
czynszow rocznie do 337 400,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

13 154 160,00

13 154 160,00

Numer umowy : 12000706,/12/2002

taczniczek AK

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zohowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:

1258 574,84

kaucyjna 2 640 000,00 2 640 000,00
cesja z naleznych

czynszow rocznie do 67 300,00

cesja z ubezpiecze-

nia budynku 2072 594,00 2072 594,00
Numer umowy : 12000706/83/2003 Promyka/Waryriskiego

Rodzaj Kwota Kwota W tym na

Zahezpieczenia

zobowigzania

zabezpieczenia

aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

1065 568,12

2100 000,00

2 100 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

66 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

2266 001,00

2 266 001,00

Numer umowy :

12000706/105/2003

Bliska

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:

kaucyjna 3323241,93 6 460 000,00 6 460 000,00
cesja z naleznych
czynszow rocznie do 194 000,00

cesja z ubezpiecze-
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8669 997,00 |

Numer umowy :

12000706/123/2004

Bliska

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

2875 370,76

6257 000,00

6 257 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

190 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

7 407 119,00

7407 119,00

Numer umowy :

12000706/13/2004

Tuwima

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

4 362 656,77

8 742 000,00

8 742 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

280 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

9726 350,00

9726 350,00

Numer umowy :

12000706/124/2004

Studzienna

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:

kaucyjna 4 347 700,92 7 367 000,00 7 367 000,00
cesja z naleznych

czynszow rocznie do 253 000,00

cesja z ubezpiecze-

nia budynku 8949 690,00 8 949 690,00
Numer umowy : 12000706/19/2005 taczniczek AK 8

Rodzaj Kwota Kwota W tym na

Zabezpieczenia

zobowigzania

zabezpieczenia

aktywach trwatych

hipoteka w tym:

kaucyjna 3750120,43 6281 000,00 6 281 000,00
cesja z naleznych
czynszow rocznie do 191 000,00

cesja z ubezpiecze-
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nia budynku 6 995 790,00 6 995 790,00 |
Numer umowy : 12000706/25/2005 Szkolna/Mickiewicza
Rodzaj Kwota Kwota W tym na

Zabezpieczenia

zobowigzania

zabezpieczenia

aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

1799719,99

3 857 000,00

3 857 000,00

cesja z naleznych
czynszoéw rocznie do

104 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

4 080 000,00

4 080 000,00

Numer umowy :

12000706/1031/2006

Srebrna

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

2120972,22

3426 000,00

3426 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

104 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

3392 091,00

3392 091,00

Numer umowy :

12000706/1030/2006

Pitsudskiego

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

1540 576,51

2 436 000,00

2 436 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

73 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

2 637 060,00

2 637 060,00

Numer umowy :

12000706/1095/2006

Bocznicowa

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:

kaucyjna 3 985 062,63 6207 000,00 6 207 000,00
cesja z naleznych

czynszdw rocznie do 191 000,00

cesja z ubezpiecze-

nia budynku 6901 440,00 6 901 440,00
Numer umowy : 12000706/40/2007 Fabryczna/Na Skraju

str. 33



Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Zielen Miejska” Sp. z o.o.ul. Gordzialkowskiego 9, 05-800 Pruszkéw
Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

KRS : 0000039568 Kapital zakladowy 30 050 110,00 zI NIP: 534-19-78-531
tel. (22) 160 3710 fax: (22) 160 37 35

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

REGON: 013017973

www.thszm.com.pl

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:

kaucyjna 14 528 953,24 22 376 000,00 22 376 000,00
cesja z naleznych

czynszow rocznie do 680 000,00

cesja z ubezpiecze-

nia budynku 18 998 300,00 18 998 300,00

Numer umowy :

12000706/2/2008

Gtéwnej Parzniew

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

3448 379,16

5579 000,00

5579 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

170 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

5793 000,00

5793 000,00

Numer umowy :

12000706/3/2008

Dtugiej

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

1765 698,05

2 771 000,00

2 771 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

84 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

2627 520,00

2627 520,00

Numer umowy :

12000706/22/2008

Koécielna

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

4164 642,22

6 603 000,00

6 603 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

199 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

11 500 000,00

11 500 000,00

Numer umowy :

12000706/48/2009

Targowa

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych
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hipoteka w tym:
kaucyjna

4003 783,34

6270 000,00

6270 000,00

cesja z naleinych
czynszow rocznie do

192 000,00

cesja z ubezpiecze-
nia budynku

6571 774,00

6571774,00

Numer umowy :

12000706/51/2009

3 -go Maja 77

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

1105 648,76

2037 000,00

2037 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

64 000,00

cesja z ubezpieczenia
budynku

2 700 000,00

2700 000,00

Numer umowy :

12000706/13/2012

Kolejowa

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteka w tym:
kaucyjna

1056 128,12

1847 000,00

1847 000,00

cesja z naleznych
czynszow rocznie do

67 000,00

cesja z ubezpieczenia
budynku

2 400 000,00

2 400 000,00

Numer umowy

12000706/1/2013

Sienkiewicza

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteki w tym:

kaucyjne 4 678 000,00 7 017 000,00 7 017 000,00
cesja z naleznych
czynszow rocznie do 304 000,00

cesja z ubezpieczenia
budynku

kacznie zabezpieczenie na majatku TBS " Zielen Miejska " w Pruszkowie na dzier 31.12.2015r

Rodzaj
Zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

W tym na
aktywach trwatych

hipoteki w tym:
kaucyjne

81 115 254,33

130 443 500,00

130 443 500,00
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cesja z naleznych
czynszow rocznie do

kwoty 467870000
cesja z ubezpieczen
budynkéw 155 891 827,00 155 891 827,00

Rachunek przeptywoéw pienieznych
Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzono wedtug metody posredniej i dostarcza
informacji na temat wptywoéw i wydatkéw érodkéw pienieznych w badanym roku obrotowym.
Rachunek przeptywéw pienieznych wykazuje :

- Nadwyzke $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne; [+] z+ 7.470.028,59
- Niedobér érodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne; -l zt 6.544.841,60
- Niedobor $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe; f+/ 2 3.013.252,08

Bilansowa zmiana rachunku przeptywoéw pienieznych wykazuje zmniejszenie
srodkow pienieznych o kwote 2.088.065,04 zi.

Czesc¢ Il Informacje uzupetniajace

1. Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie wynosito 37 0séb w tym 3 osoby o
ustalonym stopniu niepetnosprawnoéci, 2 osoby zatrudnione w niepetnym wymiarze
czasu pracy, 1 osoba przebywajgaca na urlopie wychowawczym, 1 na urlopie
rodzicielskim. W roku 2015 zatrudnionych byto 10 oséb na stanowiskach robotniczych i
27 osbb na stanowiskach nierobotniczych.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego — nie wystepujg

Informacje o znaczacych zdarzeniach po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych w

sprawozdaniu finansowym —nie wystepujg

Zyski i straty nadzwyczajne nie wystepujg

Udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe — nie wystepuja.

Odpisy aktualizujgce srodki trwate — nie wystepujg

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow — nie wystepujg

Decyzje o przeznaczeniu zysku podejmie Zgromadzenie Wspolnikow. Zarzad Sporki

proponuje wypracowany zysk za 2015 r w kwocie netto 6.432.657,97 zt przeznaczyé w

catosci na kapitat zapasowy Spétki.

9. Do rachunku przeptywow pienieznych przyjeto tylko $rodki pieniezne w kasie i na
rachunkach bankowych.

10.Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnoéci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystepujg

11.Pozyczek i innych $wiadczen o podobnym charakterze w roku 2015 nie udzielono
osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadczych i nadzorujgcych spotke.

12.W najblizszym roku bilansowym nie istnieje zagrozenie w zakresie kontynuowania
dziatalnosci przez jednostke, poniewaz wyniki dziatalnosci Spotki za rok 2015 sg dobre |
zapotrzebowanie na najem lokali w systemie TBS wykazuje tendencje wzrostowe.

13.Wynagrodzenie Zarzadu za 2015 rok wyniosto 299.909,11 zt. brutto.

£

©®NO O

14. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej za rok 2015 wyniosto 15.527,63 zt
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15.Nalezne wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2015
wynosi 4.300,00 zt netto + nalezny podatek VAT

16. Spotka nie uzywa srodkow trwatych na podstawie umow najmu, dzierzawy, leasingu itp.

17.Spotka nie uzyskata prawa witasnosci budynkéw i budowli od panstwa, nie ma wiec
zobowigzan z tego tytutu w stosunku do budzetu panstwa.

18. Spoétka nie tworzy rezerw
a) Na koszty obcigzajgce koszty operacyjne

b) Na przyszle zobowigzania i przewidywane straty z transakcji
gospodarczych w toku zaliczanych odpowiednio do kosztow
operacyjnych, kosztow finansowych i strat nadzwyczajnych.

c) Z tytutu odroczonego podatku dochodowego
19. Spoétka nie dokonuje transakcji w walutach obcych
20. Spétka zawiera umowy na warunkach rynkowych

21.W 2015 roku nie nastgpity zmiany w zasadach rachunkowosci , metodach wyceny oraz
sposobie sporzadzania sprawozdania finansowego

22.Spotka nie posiada jednostek powigzanych, nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz nie podlega konsolidacji

23. Nie istniejg zadne inne informacje, poza zawartymi w sprawozdaniu finansowym, ktore
mogty by wptyngé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej Spotki.

24.Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu zaciggnietych kredytéw a przypadajgce w
okresach sptaty :

a) 1-3lat 8.440.274,82
b) 3-5lat 8.440.274,82
c) [5lat 55.336.489,02
25.Naktady na niefinansowe aktywa trwate za rok 2015 zostaty poniesione na :
a) Nakfady inwestycyjne — 8.285.400,19
b) Budynki mieszkalne — 2.173.930,75
c) Specjalistyczne maszyny i urzadzenia — 22.540,00
d) Srodki transportu — 47.456.5(3

e) Zakup gotowych srodkéw trwatych - 162.335,26
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26.Planowane naktady na niefinansowe aktywa trwate w roku 2016 :
a) Naktady inwestycyjne — 3.650.000,00
b) Budynki mieszkalne — 4.800.000,00
c) Budynki uzytkowe - 3.400.000,00
d) Maszyny biurowe , wyposazenie — 50.000,00
e) Wartosci niematerialne i prawne — 80.000,00

27.Spotka nie poniosta naktadéw na niefinansowe aktywa trwate stuzace ochronie
srodowiska gdyz profil dziatalnosci ich nie wymaga.

Pruszkow 29.04.2016 .

CLOWHA KSIEGOVIA
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