Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoSci Spotki
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
,Zielen Miejska” sp. z 0.0.
za rok 2015

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego ,Zielen Miejska™ sp. z o0.0. wpisane jest w
Krajowym Rejestrze Sadowym Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000039568
Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy, XIV Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego w Warszawie.

Na dzien 31 grudnia 2015r. kapital zaktadowy Spotki zarejestrowany w Krajowym Rejestrze
Sadowym wyniost 30.050.110,00 zi, na ktéry skladaty si¢ cztery udzialy. Jeden udzial o
wartosci 20.279.886,00 zt. objeta Gmina Pruszkow, drugi o warto$ci 5.407.638 zi. Gmina
Milanowek, trzeci o wartosci 822.686 zt. Gmina Brwinow, czwarty o wartosci 3.539.900,00
zt objeta Gmina Grodzisk Mazowiecki.

W dniu 28 lipca 2015 r. Zgromadzenie Wspélnikow Spotki TBS , Zielen Miejska” -

sp. z 0.0. podjeto uchwalg o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki o kwote 991.184 zi

i zwiekszeniu udziatu Wspélnika — Gminy Miasta Pruszkow o kwote 991.184 zt. Zmiany te
zostaly wprowadzone poprzez zmiang Aktu Zatozycielskiego Spolki i do 31 grudnia 2015r.
nie zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym.

W 2015 roku Spotka zarzadzat jednoosobowy zarzad przy pomocy zastgpey dyrektora
i gtdwnego ksiggowego.

W strukturze organizacyjnej firmy wydzielono:

- dzial administracji

- dzial ksiggowosci

- dziat obstugi wewnetrznej i kontroli

- dzial obstugi technicznej, inwestycji i remontow

0d roku 2003 Spotka TBS ,.Zielen Miejska” sp. z 0.0. stosuje system zarzadzania jakoscia w
zakresie zarzadzania i administrowania nieruchomosciami, co potwierdzone zostalo
uzyskanym certyfikatem ISO 9001:2000 . Po przeprowadzonej w 2015 roku certyfikacji ,
uzyskalismy waznos¢ certyfikatu dla systemu zarzadzania wg normy PN - EN ISO 9001:2009
do 28 sierpnia 2018 r. roku.

W roku 2015 odbyly sie 4 posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikow, jedno zwyczajne i trzy
nadzwyczajne, na ktérych podjgto ogotem 24 uchwaly.

Rada Nadzorcza obradowala 7 razy. Sprawujac funkcje kontrolno — nadzorcze Rada
Nadzorcza zapoznawala si¢ z sytuacja finansowa firmy, monitorowata przebieg inwestycji,
realizacji remontéw budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy Pruszkow,
dokonala wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotki ,
przeanalizowala i zaopiniowata sprawozdanie finansowe Spotki , ocenita dziatalnos¢ Zarzadu
za rok poprzedni , przeanalizowala i zaopiniowala materiaty bedace przedmiotem obrad
Zgromadzenia Wspolnikow oraz ztozona przez Zarzad Spotki propozycje wysokosci stawek
czynszu w zasobach wlasnych Spoiki .



Podstawowym przedmiotem dziatalnogci Spolki jest budowa domdw mieszkalnych
Z przeznaczeniem na najem oraz zarzadzanie nieruchomosciami.

W 2015 roku przekazalismy do uzytkowania 1 budynek mieszkalny o tacznej liczbie 13
lokali mieszkalnych przy ul. Grodziskiej w Brwinowie, Rozpoczglismy budowe dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych po 24 lokale w kazdym przy ulicy Studzienne;j
w Pruszkowie. Jako inwestor zastepczy rozpoczglismy takze budowe budynku komunalnego
z 9 lokalami mieszkalnymi przy ul. Daszynskiego 47 w Pruszkowie.

W ramach zawartego z Gming — Miasto Pruszkéw porozumienia w sprawie realizacji
budownictwa mieszkaniowego z lokalami przeznaczonymi na najem w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych Gminy Pruszkéw, Spotka w 2015 roku realizowata prace projektowe
pigeiu  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych po 21 mieszkan w kazdym przy ulicy
Studziennej w Pruszkowie.

W 2015 roku kontynuowane byly takze prace projektowe budynku wielorodzinnego

z uslugami przy ul. 3 — go Maja w Pruszkowie oraz budynku wielorodzinnego z garazem
podziemnym przy ul. B. Prusa 45 w Pruszkowie.

Drugg istotna dziatalno$cia Spotki jest zarzadzanie nieruchomosciami.

Wg stanu na dzie 31 grudnia 2015 ogélna powierzchnia uzytkowa lokali zarzadzanych przez
Spotke wynosita 186.868,54 m” . Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita 173.061,57 m?,
co odpowiada 4032 lokalom mieszkalnym. Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych
wynosita 12.750,81 m 2 , co odpowiada 142 lokalom. Duzy udziat w zarzadzanych
nieruchomodciach stanowig lokale mieszkaniowego zasobu gminy o lacznej powierzchni
uzytkowej 74.046,04 m? ,co odpowiada 1886 lokalom mieszkalnym. Powierzchnia uzytkowa
zasobow mieszkaniowych wlasnych wynosita 64.490,41 m? ( 1327 lokale ), wspdlnot
mieszkaniowych 52.847,40 m? ( 1241 lokali ).

W 2015 roku sytuacja na rynku budowlanym podobnie jak w roku poprzednim byla korzystna
dla inwestorow budujacych lokale mieszkalne na wynajem. Ceny ustug budowlanych
utrzymaly si¢ na poziomie lat poprzednich.

Popyt na mieszkania o umiarkowanych czynszach, regulowanych ustawowo znacznie
przewyzszal podaz.

Realizacja spotecznego budownictwa mieszkaniowego w 2015 roku przez Spotke TBS
~Zielen Miejska™ opierata si¢ na programie mieszkaniowym przyjetym przez Rade Miasta
Pruszkowa przy wsparciu finansowym Gminy Pruszkéw, w 2015 roku 5 lokali mieszkalnych
w zasobach TBS otrzymaty osoby zwalniajace lokale komunalne.



W roku 2015 $redni udziat procentowy wplat w stosunku do przypisu w zarzadzanych przez
spotke lokalach mieszkalnych wyniost 98,43 % , w tym W mieszkaniowym  zasobie
Gminy Pruszkow 97,10 %, w zasobach mieszkaniowych whasnych Spotki 99,17 % , W
lokalach uzytkowych 95,46 %. Udziat dodatkow mieszkaniowych w stosunku do wplywow
z czynszow i $wiadczen w mieszkaniowym zasobie gminy Pruszkéw wyniost 11,36 %,

w zasobach whasnych Spotki 3,48 %.

W roku 2015 wnieslismy 34 pozwy 0 eksmisje i zaplatg oraz 82 0 zaplate.

Orzeczeniem sadow zostalo wydanych 20 wyrokow o eksmisjg 1 zaptatg oraz 74 0 zaplate.
Do egzekucji komornicze] skierowaliémy 87 spraw, w tym 83 0 zaptate i 4 0 eksmisj¢ .
Wystalismy 715 wezwan do zaptaty, wypowiedzielismy 73 umowy najmu, zawarliSmy 124
ugody w sprawie roztozenia zadluzenia na raty.

Umozliwilismy takze mieszkafcom zasobow wiasnych i zleconych odpracowanie
zadluzenia. Odbylo si¢ 6 posiedzen komisji mediacyjnej, na ktore zaprosilismy 130 osob.

7 mozliwosei tej w 2015 roku skorzystato 35 0sob. 7adluzenie odpracowato 17 o0sob, 18
pracuje nadal. Wartos¢ ich $wiadczen rzeczowych wyniosta 210.594,43 1.

W roku 2015, podobnie jak w latach poprzednich, dazylismy do poprawy stanu technicznego
substancji mieszkaniowej. Na remonty W budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy Pruszkow wydatkowalismy kwote 1.549.593,65z1 , w zasobach wiasnych Spotki —
245.300,62 zi.

Zatrudnienie w firmie w przeliczeniu na pelne etaty na dzien 31 grudnia 2015 1. wynosito 38
0sdb, w tym trzy osoby 0 ustalonym stopniu niepelnosprawnoscei.

W 2015 r. Spotka wypracowala zysk brutto w wysokosci 6.896.750,97 7t , po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 464.093,00 7t daje kwotg zysku netto w wysokosci
6.432.657,97 1.

Przychody Spotki w 2015 r. wyniosty 24.499.279 zi i wzrosty w stosunku do roku ubieglego
0 6.6 % . Wzrost spowodowany byt przejeciem do eksploatacji dwoch budynkéw: przy ul.
Grodziskiej w Brwinowie i Sienkiewicza w Pruszkowie.

Koszty wzrosty o 8,09%

i spowodowane byly wzrostem :

- amortyzacji — 7,6%

- zuzycie materiatow i energii — 12,79%

- ustug obcych — 6,43%

- podatkéw i optat - 3,6%

- wynagrodzen i ubezpieczen spotecznych — 7.17%

Wzrost kosztow wynika z powickszajacej si¢ bazy budynkoéw, od ktorych naliczana jest
amortyzacja i tym samym nastepuje wzrost kosztow eksploatacji ( energii, optat i podatkow
ustug obcych zwigzanych 2z utrzymaniem czystosci, konserwacja anten, dZwigow,
domofonow itp.). Wzrost wynagrodzen spowodowany byl wyplata $wiadczen pracowniczych
wynikajacych z Kodeksu Pracy i Regulaminu Wynagrodzen Spotki — wyplata 6 nagréd
jubileuszowych i1 odprawy emerytalne.



W 2015 r. realizowane byly trzy inwestycje, w tym Jjedna zostata zakonczona . Wartosé
nakladéw inwestycyjnych za 2015 rok wyniosta 10.459.330,94 1. Inwestycje finansowane
byly gtéwnie ze srodkéw wiasnych.

Zgodnie z zadaniami statutowymi Spotki, w 2016 roku rozpoczniemy budowe 5 budynkdéw
mieszkalnych przy ul. Studziennej w Pruszkowie. Zakonczona zostanie budowa dwdch
budynkéw wielorodzinnych z 48 lokalami po 24 lokale w kazdym.

Zakonczone zostang takze prace projektowe obiektu mieszkalno — ustugowego przy ul.
Kraszewskiego / Potulickiego w Pruszkowie i budynku mieszkalnego z garazem podziemnym
przy ul. B. Prusa 45 w Pruszkowie.

Podsumowujac dziatalnosé Spotki za rok 2015 nalezy stwierdzi¢, ze byl to kolejny bardzo
dobry rok pod wzgledem gospodarczym i finansowym., Swiadczq 0 tym wyniki finansowe
Spotki , zakres prowadzonych inwestycji i prac remontowych . Gospodarka finansowa
prowadzona byla w sposéb oszezgdny i celowy. Nie istnieje zagrozenie dla dalszej
dziatalnosci firmy, jej wyniki rokuja w roku 2016 dalszy rozwdj i kontynuacje dziatalnogci,
Spotka nie posiada oddzialéw, nie prowadzita prac w zakresie badan i rozwoju, nie nabywata
udzialéw wiasnych ani nie posiada pochodnych instrumentéw finansowych.

Pruszkow dnia, 29.04.2016 .



