Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
»Zielen Miejska” sp. z o.0.
za rok 2016

Towarzys{wo Budownictwa Spotecznego ,Zielei Miejska” sp. z 0.0. wpisane jest
w Krajowym Rejestrze Sagdowym Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000039568
Sgqdu Rejonowego dla m, st. Warszawy, XIV Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego w Warszawie.

Na dzieri 31 grudnia 2016r. kapitat zaktadowy Spoétki zarejestrowany w Krajowym
Rejestrze Sadowym wyniést 31041 294,00 zt, na ktéry sktadaty sie cztery udziaty, Jeden
udziat o wartosci 21 271 070,00 zt objgta Gmina Pruszkéw, drugi o wartoéci 5 407 638,00 zt

Gmina Milanovx(ek trzeci o wartosci 822 686,00 zt Gmina Brwindw, czwarty o wartosci
3 539 900,00 zt objeta Gmina Grodzisk Mazowiecki.

W 2016 roku Spotka zarzadzat jednoosobowy zarzad przy pomocy zastepcy dyrektora
i gtownego ksiegowego.

W strukturze organizacyjnej firmy wydzielono:
- dziat administracji
- dziat ksiegowosci
- dziat obstugi wewnetrznej i kontroli
- dziat obstugi %echnicznej, inwestycji i remontow

Od roku ZOOL Spotka TBS ,Zielerh Miejska” sp. z 0.0. stosuje system zarzadzania jakoscig
w zakresie zarzadzania i administrowania nieruchomosciami, co potwierdzone zostato
uzyskanym certyfikatem 1SO 9001:2000 . Po przeprowadzonej w 2015 roku certyfikacji ,

uzyskalismy waiboéé certyfikatu dla systemu zarzgdzania wg normy PN - EN 1SO 9001:2009
do 28 sierpnia 2(?18 roku.

‘ _

W roku 2016 odbyfo sie jedno Zgromadzenie Wspdlnikéw, na ktérym podjeto
5 uchwat, Rada Nadzorcza obradowata 7 razy. Sprawujac funkcje kontrolno — nadzorcze
Rada Nadzorczq zapoznawata sie z sytuacjg finansowa firmy, monitorowata przebieg
inwestycji, realizacji remontéw budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
Pruszkéw, dokonata  wyboru  podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spo{kl przeanalizowata i zaopiniowata sprawozdanie finansowe Spétki , ocenita
dziatalnosé Zarzqdu za rok poprzedni , przeanalizowata i zaopiniowata materiaty bedace
przedmiotem obrad Zgromadzenia Wspdlnikow.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowa doméw mieszkalnych
Z przeznaczeniem na najem oraz zarzgdzanie nieruchomosciami.




W 2016 roku przekazaliémy do uzytkowania 2 budynki mieszkalne ¢ tacznej liczbie 48
lokali mieszkalnych przy ul. Studziennej w Pruszkowie. Uzyskalismy pozwolenie na budowe
budynku mieszkalnego 12 - to lokalowego z miejscami postojowymi w garazu podziemnym
przy ul. B. Prusa w Pruszkowie. W opracowaniu byty dokumentacje projektowe budynku
wielorodzinnego przy ul. 3 - go Maja 33 w Pruszkowie oraz obiektu mieszkalno -
ustugowego z miejscami postojowymi w garazu podziemnym przy ul.| Kraszewskiego /
Potulickiego w Pruszkowie. Wystapilismy do Urzedu Miejskiego w Pruszkowie o warunki
zabudowy dla inwestycji mieszkaniowej przy ul. Mickiewicza w Pruszkowie,

Drugg istotng dziatalnodcig Spétki  jest zarzadzanie nieruchomoéciami. Wg stanu na
dzien 31 grudnia 2016 ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali zarzadzanych przez Spétke
wynosita 188 564,14 m? . Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita 174 757,17 m?, co
odpowiada 4 080 lokalom mieszkalnym. Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych wynosita
12 750,81 m 2, co odpowiada 142 lokalom. Duzy udziat w zarzadzanych nieruchomodciach
stanowig lokale mieszkaniowego zasobu gminy o facznej powierzchni  uzytkowe;
74 046,04 m?, co odpowiada 1886 lokalom mieszkalnym. Powierzchnia uzytkowa zasobéw

mieszkaniowych wtasnych wynosita 66 186,01 m? ( 1 375 lokali ), wspélno:t mieszkaniowych
52 847,40 m? (1241 lokali ).

W 2016 roku sytuacja na rynku budowlanym byta mniej korzystna dla inwestoréw
budujacych lokale mieszkalne na wynajem niz w roku poprzednim. Zauwazyliémy okoto
10-cio procentowy wzrost ustug budowlanych. Natomiast popyt, na mieszkania

o umiarkowanych czynszach, regulowanych ustawowo, podobnie jak w latach poprzednich
znacznie przewyzszat podaz.

Realizacja spotecznego budownictwa mieszkaniowego w 2016 rokJ przez Spotke TBS
»Zielen Miejska” opierata si¢ na programie mieszkaniowym przyjetym przez Rade Miasta
Pruszkowa przy wsparciu finansowym Gminy Pruszkéw. 48 lokali przy ul. Studziennej
w Pruszkowie, oddanych do uzytkowania w roku ubiegtym, zrealizowanych zostato przez
Spotke w ramach Porozumienia w sprawie realizacji budownictwa; mieszkaniowego
z lokalami przeznaczonymi na najem w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gminy
Miasto Pruszkéw zawarty pomiedzy Spétkg TBS ,Zieleri Miejska” — sp. 2 o.b. i Gming Miasto
Pruszkow.

W roku 2016 przypis czynszu z optatami niezaleznymi od wtacicieli (optaty za media)
w zasobach mieszkaniowych bedacych wtasnoscig Spotki wyniést 12 978 |113,48 zt, wptaty
dokonane przez najemcédw wyniosty 12 802 763,86 zt i stanowity 98,65 % pti'zypisu. Whtaty za
najem lokali ustugowych, miejsc postojowych wyniosty 1095 622,93 zt i byly wyzsze od
przypisu, ktory wyniost 1085 679,96 zt o 9 942,97 zt, co éwiadczy o dzeéciowej sptacie
zadtuzenia za poprzedni okres rozliczeniowy. |

Przypis za lokale mieszkalne mieszkaniowego zasobu Gminy Pruszkéw wynidst
7162 285,92 zt, wptaty wniesione przez najemcéw i przekazane do budzetu Miasta Pruszkdw
wyniosty 6284 453,42 zt i stanowity 87,74%. Wysokoé¢ wpfat dokonywanych przez
najemcow nie uwzglednia kwoty sptaty zadtuzenia powstatego do dnia 31 grudnia 2015r,
ktdre stanowito zadtuzenie wzgledem Spotki.

Kwota sptaty zadtuzenia wzgledem Spétki przez najemcéw lokali mieszkalnych
wyniosta 276 110,76 zt.



Zdecydowanie wyiszy byt udziat wpfat czynszowych (2518 702,91zt) w stosunku do
przypisu ( 2 622 151,39 zt) za najem komunalnych lokali ustugowych, dzierzawy gruntu,
miejsc postojowych zarzadzanych przez Spotke, ktory wynidst 96,05% przypisu.

Dodatki mieszkaniowe przyznane najemcom lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscia Spoétki
wyniosty 331 282,24 z i stanowity 2,5% wptat czynszowych dokonywanych przez najemcéw.

W komunalnych lokalach mieszkalnych dodatki wyniosty 64 783,78 zt i stanowity 9,78 %
wptat,

W zakresie dziatari windykacyjnych, w 2016 roku ztozyliémy do sgdu tgcznie
11 pozwéw o zaptate i eksmisje na kwote zadtuzenia 96 446,86 zi , 80 pozwow o zaptate na
kwote zadiuzenia 528 546,41 zt w tym 25 pozwow na kwote 270 366,28 zt dotyczgcych
zasobow wtasnych Spoétki i 55 pozwéw na kwote 258 180,13 zt dotyczyty zasobu
komunalnego Gminy Pruszkdw. Wystalismy 639 wezwari do zaptaty na faczng kwote
zadtuzenia 1292 570,52 zt ,w tym 301 wezwan na kwote 669 685,63 zt dotyczyty zasobow
wiasnych Spotki i 338 wezwari na kwote 622 884,89 dotyczacych zasobu komunalnego
Gminy Pruszkéw.

W 2016 roku zawarlismy z dtuznikami 156 ugdd w sprawie sptaty zadtuzenia w ratach
na kwote 637 906,73 zt , w tym 83 ugody na kwote 315 706,49 zt dotyczace zasobdw

wtasnych Spétkii 73 ugdd na kwote 322 200,24 zt dotyczgcych zasobdw komunalnych Gminy
Pruszkdow.

W roku 2016, podobnie jak w latach poprzednich, dazyliémy do poprawy stanu
technicznego substancji mieszkaniowej. Utrzymanie nieruchomosci w stanie nie
pogorszonym, podnoszenie standardu technicznego budynkéw poprzez ich doposazenie
w centralne ogrzewanie, ciepta wode uzytkowa, poprawe izolacyjnosci cieplnej,
energooszczednosci, zmniejszenie emisji spalin nalezy do podstawowych obowiazkéw
zarzadcy nieruchomosci. Spétka jako podmiot zarzadzajacy nieruchomosciami, w 2016 roku
w imieniu Gminy Pruszkéw zrealizowata remonty w budynkach komunalnych za kwote
1694 397,94 zt. Koszt remontéw w budynkach wtasnych Spétki, zdecydowanie miodszych
i tym samym bedacych w duzo lepszym stanie technicznym niz budynki komunalne Gminy
Pruszkow wynidst 147 853,53 zt.

Srednie zatrudnienie w firmie w roku 2016 wyniosto 37,17 etatu.

W 2016 r. Spotka wypracowata zysk brutto w wysokosci 5 878 677,65 zt, po uwzglednieniu

podatku dochodowego w wysokosci 541 901,00 zt daje kwote zysku netto w wysokosci
5336 776,65 zt.

Przychody Spotki w 2016 r. wyniosty 21 011 899,69 zt i w stosunku do roku ubiegtego
ulegty zmniejszeniu o 3487 380,09 zt. Zmniejszenie przychodow spowodowane byto
wytaczeniem. w 2016r. przychodéw uzyskiwanych z najmu lokali stanowigcych wtasnos¢
Gminy Miasto Pruszkéw. Zgodnie z Porozumieniem zmieniajgcym w sprawie przekazania
uprawniern w zakresie zarzgdzania nieruchomogciami stanowigcymi wtasnos¢ Miasta
Pruszkow lub bedacymi w zarzadzie Gminy Pruszkéw i reprezentowania Miasta we
wspolnotach mieszkaniowych oraz rozliczen finansowych dotyczacych zarzadzania
nieruchomosciami stanowigcymi wasno$é Gminy Pruszkéw lub bedacych w zarzadzie Gminy
Pruszkow zawartego w dniu 26 lutego 2016 roku pomiedzy Spotka | Gming Miasto Pruszkéw




i obowigzujacego od dnia 1 stycznia 2016r. , érodki pobrane przez Spétke z tytutu najmu,
dzierzawy i pozostatych tytutéw z zasobow komunalnych stanowigce przychéd Miasta
odprowadzane s3 na rachunek bankowy Gminy Pruszkéw. Spétka za $wiadczenie ustugi
zarzadzania pobiera od Miasta wynagrodzenie.

Z powyzszych wzgleddw, w 2016 roku takze koszty ulegty zmniejszeniu w stosunku do
roku 2015 o kwote 2 882 105,97zt

Wartos¢ naktadéw inwestycyjnych w 2016roku wyniosta 1 222 069,10zt.

W 2016 roku zakoriczona zostata realizacja dwéch inwestycji wtasnych Spétki.
Inwestycje finansowane byty ze $rodkéw wiasnych Spotki i $rodkéw Gminy Pruszkéw
przekazywanych Spétce w postaci aportu finansowego zwigkszajacego udziat Gminy
Pruszkéw w kapitale zaktadowym Spotki.

Zgodnie z zadaniami statutowymi Spétki, w 2016 roku oglosili§my przetarg na
budowe 5 budynkéw mieszkalnych przy ul. Studziennej w Pruszkowie, ktdra rozpocznie sie
w | kwartale 2017 r.

Podsumowujac dziatalnos¢ Spétki za rok 2016 nalezy stwierdzic, ze byt to kolejny
bardzo dobry rok pod wzgledem gospodarczym i finansowym. Swiadczg o tym wyniki
finansowe Spétki , zakres prowadzonych inwestycji i prac remontowych. Gospodarka
finansowa prowadzona byta w sposdb oszczedny i celowy. Nie istnieje zagrozenie dla dalszej
dziatalnodci firmy, jej wyniki rokuja w roku 2017 dalszy rozwdj i kontynuacje dziatalnosci.
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