Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci potki
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
»Zielen Miejska” sp. z o.0.
za rok 2017

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego ,Zielen Miejska” sp. z 0.0. wpisane jest w
Krajowym Rejestrze Sgdowym Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS:
0000039568 Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy, XIV Wydziale Gospodarczym
Krajowego Rejestru Sgdowego w Warszawie.

Na dzied 31 grudnia 2017r. kapitat zakladowy Spoétki zarejesterany w Krajowym
Rejestrze Sgdowym wyniost 31.041.294,00 zt, na ktory sk%adafy sig cztery udziaty.
Jeden udziat o warto$ci 21.271.070 z. objgta Gmina Pruszkéw, drugi o warto$ci
9.407.638 zt. Gmina Milanéwek, trzeci o wartosci 822.686 zi. Gmina Brwinow,
Czwarty o wartosci 3.539.900,00 zt objeta Gmina Grodzisk Mazo iecki.
W roku 2017 Gmina Miasto Pruszkéw wniosta do Spoétki wkiad pieniezny w
wysokosci 2.500.000 zt oraz aport w postaci zabudowanej dziatki gruntu o wartosci
1.690.656 zt , podwyzszajgc tym samym warto$¢ swojego udziatu o 4.190.656zt do
kwoty 25.461.726 z. Powyzsze zmiany, powodujgce takze wazrost kapitatu
zaktadowego Spotki do kwoty 35.231.950 zt nie zostaty zarejestrowane w Krajowym
Rejestrze Sadowym do dnia 31.12.2017r.. Whniosek do 8gdu Rejonowego dla m. st.

Warszawy w Warszawie, XIV Wydziatu Gospodarczego KRS , Spéika ztozyta w
miesiacu lutym 2017.

W 2017 roku Sp()fkq zarzadzat jednoosobowy zarzad przy

omocy gtdwnego
ksiegowego.

W strukturze organizacyjnej firmy wydzielono:

- dziat administracji

- dziat ksiegowosci

- dziat obstugi wewnetrznej i kontroli

- dziat obstugi technicznej, inwestycji i remontéw

Od roku 2003 Spétka TBS ,Zielen Miejska” sp. z 0.0. stosuje system zarzgdzania
jakoscia w zakresie zarzgdzania | administrowania nie uchomosciami, co
potwierdzone zostato uzyskanym certyfikatem ISO 9001:2000 . Po przeprowadzonej
w 2015 roku certyfikacji | uzyskaliSmy waznosé certyfikatu dla systemu zarzadzania
wg normy PN - EN ISO 9001:2009 do 28 sierpnia 2018 r. roku.

W' roku 2017 odbyty sie trzy Zgromadzenia Wspdlnikow, w tym 1 zwyczajne i 2
nadzwyczajne, na ktérych podjeto 18 uchwat.

Rada Nadzorcza obradowata 7 razy. Sprawujgc funkcje kontrolno — nadzorcze Rada
Nadzorcza zapoznawata sie z sytuacjg finansowa firmy, monitorowata przebieg
inwestycji, realizacji remontéw budynkéw stanowigcych mieszk niowy zas6b gminy
Pruszkow, dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spotki , przeanalizowata i zaopiniowata sprawozdanie finansowe Spétki
; ocenita dziatalno$¢ Zarzadu za rok Poprzedni , przeanalizowata i zaopiniowata
materiaty bedace przedmiotem obrad Zgromadzenia Wspolnikow.
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Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spoétki jest budowa doméw mieszkalnych
Z przeznaczeniem na najem oraz zarzadzanie nieruchomosciami.
W dniu 30 listopada 2017 roku Rada Miejska w Pruszkowie podijeta uchwate Nr
XL.404.2017 w sprawie wyrazenia zgody na wniesienie wktadu niepienieznego

w formie aportu nieruchomosci gruntowej na pokrycie podwyzszonego kapitatu
zaktadowego Spétki Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Zieler Miejska” sp.
Z 0.0. Z siedzibg w Pruszkowie przy ul. Gordziatkowskiego 9, na ocy ktérej Gmina
Pruszkéw przekazata Spétce nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
bedgcymi w ztym stanie technicznym i przeznaczone do rozbior i, potozone w
Pruszkowie przy ul. Zakatnej 2 | Komorowskiej 19, stanowigce dziatki ewidencyjne
nr:175/11 183/1, obreb 23 o powierzchni 725 m 2§ 523 m 2 | warto4ci tacznej
585.142 z.

W dniu 1 marca 2017 roku Spotka rozpoczeta budowe pieciu budynkdow
wielorodzinnych po 21 mieszkan w kazdym w ramach lokalnego rogramu
mieszkaniowego ,Lepsze lokum” przyjetego przez Rade Miejskg w Pruszkowie

w dniu 27 pazdziernika 2016 roku uchwatg Nr XXIV.260.2016.
Program mieszkaniowy ,Lepsze lokum” skierowany jest gtéwnie cPo najemcow lokali
mieszkaniowego zasobu Gminy Pruszkéw, ktorzy chcieliby zami%nié dotychczas

wynajmowane lokale o wyzszym standardzie technicznym i nowoczesnych
rozwigzaniach funkcjonalnych oraz do rodzin/ 0s0b wychowujgcych dzieci.
Realizatorem programu jest Spotka TBS |, Zielen Miejska” — sp. z 0.0.

Na realizacje programu wspierania spotecznego budownictwa czynszowego zgodnie
z uchwatg Rady Miejskiej w Pruszkowie, w 2017 roku przeznaczona zostata kwota

2.500.000 zt , ktora zwiekszyta udziat Gminy Pruszkéw w kapitale zaktadowym Spofki
TBS Zieler Miejska” - sp. z 0.0.

W 2017 roku uzyskalismy pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego 15 — to
lokalowego z miejscami postojowymi w garazu podziemnym przy ul. 3 - go Maja 33
w Pruszkowie. W Urzedzie Miejskim w Pruszkowie rozpatrywane sg wnioski Spotki o
warunki zabudowy dla inwestycji mieszkaniowych przy ul.; Kraszewskiego 21A

i Mickiewicza w Pruszkowie.

Dla planowanej inwestycji przy ul. Kraszewskiego / Potulickiego w Pruszkowie na
wniosek jednej ze stron uwzglednionych w postepowaniu rozpatrywane jest

odwotanie od decyzji pozwolenia na budowe wydane przez Starostwo Powiatowe w
Pruszkowie.

Druga istotng dziatalnoscig Spotki jest zarzgdzanie nieruchomosciami.

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2017 ogéina powierzchnia uzytkowa lokali
zarzadzanych przez Spotke wynosita 185.793.86 m? . Powierzchnia uzytkowa
zarzadzanych mieszkan wynosita 172.534.49 m2 | co odpowiada 4002 lokalom
mieszkalnym. Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych zarzgdzanych przez Spétke
wynosita 12.480,88 m 2 | co odpowiada 133 lokalom. Duzy udziat w zarzgdzanych
nieruchomosciach stanowig lokale mieszkaniowego zasobu gminy o {gcznej
powierzchni uzytkowej 74.139,86 m?2 ,CO odpowiada 1878 lokalom mieszkalnym,
Powierzchnia uzytkowa zasobow mieszkaniowych wlasnych wynosita 63.869,51 m? (
1308 lokali ), wspdinot mieszkaniowych 52.847 40 mz ( 1241 lokali )

.
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W 2017 roku sytuacja na rynku budowlanym byta mniej korzystna dla inwestoréw
budujgcych lokale mieszkalne na wynajem niz w roku poprzednim. Zauwazylismy co
najmniej 15 procentowy wzrost ustug budowlanych. Natomiast popyt na mieszkania o
umiarkowanych czynszach, regulowanych ustawowo, podobnie jak w latach
poprzednich znacznie przewyzszat podaz.

Realizacja spotecznego budownictwa mieszkaniowego w 2017 roku przez Spotke
TBS ,Zielen Miejska” opierata sie na programie mieszkaniowym przyjetym przez
Rade Miasta Pruszkowa przy wsparciu finansowym Gminy Pruszkéw. 105 lokali przy
ul.  Studziennej w Pruszkowie .realizowanych jest przez Spétke w ramach
Porozumienia w sprawie realizacji budownictwa mieszkaniowego z lokalami
przeznaczonymi na najem w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gminy

Miasto Pruszkow zawartego pomiedzy Spdtkg TBS ,Zielen Miejska” — sp. z 0.0. i
Gming Miasto Pruszkéw.

W roku 2017 przypis Czynszu z optatami niezaleznymi od wascicieli (optaty za
media) w zasobach mieszkaniowych bedagcych wiasnoscig  Spotki - wynidst
13 453 649,69 z, wptaty dokonane przez najemcéw wyniosty 13 733 322,08 zt i
stanowity 102,07 % przypisu. Wptaty za najem lokali ustugowych, miejsc
postojowych wyniosty 1 244 308,98 zt i byly wyzsze od przypisu, ktory wyniost
1222 849,47 z o 21 459,51 zt, co Swiadczy o czesciowe] spfacie zadluzenia za
Poprzedni okres rozliczeniowy.

Przypis za lokale mieszkalne mieszkaniowego zasobu Gminy Pruszkéw wyniost
7.552.979,76 z, wptaty wniesione przez najemcow i przekazane do budzetu Miasta
Pruszkéw wyniosty 7.419.887,04 zt i stanowity 98,24% przypisu. Wysoko$¢ wptat
dokonywanych przez najemcow nie uwzglednia kwoty sptaty zadtuzenia powstatego
do dnia 31 grudnia 2015r, ktdre stanowito zadtuzenie wzgledem Spotki.

Kwota sptaty zadtuzenia wzgledem Spétki przez najemcéw lokali mieszkalnych -

wyniosta 88 337,75 z.

Udziat wptat czynszowych (2.353.894,37zt) w stosunku do przypisu ( 2.370.512,43
zt) za najem komunalnych lokali ustugowych, dzierzawy gruntu, miejsc postojowych
zarzadzanych przez Spotke, wyniost 108,71% przypisu , co $wiadczy o czesciowe;
sptacie zadtuzenia za lata poprzednie . '

Dodatki mieszkaniowe przyznane najemcom lokali mieszkalnych bedgcych
wiasnoscig  Spoiki wyniosty 340 087,56 zt i stanowity 2,47 % wplat czynszowych
dokonywanych przez najemcow. W komunalnych lokalach mieszkalnych dodatki
wyniosty 598 813,05 zt i stanowity 8,07 % wptat. -

W zakresie dziatan windykacyjnych, w 2017 roku ztozylismy do sadu tacznie 11
pozwéw o  eksmisje na kwote zadtuzenia 138.768 z , 87 pozwow o zapfate na
kwote zadtuzenia 786.931,62 zt w tym 47 pozwdw na kwote 548.27563 z
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W 2017 roku zawarli$my z diuznikami 120 ugod w sprawie sptaty zadtuzenia
w ratach na kwote 591.562,21 zt , w tym 63 ugody na kwote 364.104,74 zt dotyczace

zasobow wiasnych Spotki i 57 ugéd na kwote 227.460,47 zt dotyczgcych zasobow
komunalnych Gminy Pruszkéw.

W roku 2017, podobnie jak w latach poprzednich, dagzylismy do poprawy stanu
technicznego zarzadzanej substancji mieszkaniowej. Remonty w budynkach
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Pruszkéw wykonane byly za kwote

2.985.394,54 zt ( o 1.290.997 z wyzszg w stosunku do roku poprzedniego) w
zasobach wiasnych Spotki.

Srednie zatrudnienie w firmie w roku 2017 wyniosto 37 etatow.

W 2017 r. Spotka wypracowata zysk brutto w wysokosci 5 996 603,61 zt |, po

uwzglednieniu podatku dochodowego w wysokosci 556 346,00 zt daje kwote zysku
netto w wysokosci 5 440 257 61 zi.

Przychody Spotki w 2017 r. wyniosty 21 044 806,97 zt i w stosunku do roku ubiegtego
ulegty zwiekszeniu o 32 907,28 z.

Warto$¢ naktadow inwestycyjnych w 2017 roku wyniosta 5 119 259,58 zt.
Rozpoczeta 1 marca 2017 r. inwestycja budowy 5 budynkéw mieszkalnych przy ul.
Studziennej w Pruszkowie finansowana byta ze Srodkéw witasnych Spotkii srodkow
Gminy Pruszkéw przekazywanych Spotce w postaci aportu finansowego
zwigkszajacego udziat Gminy Pruszkéw w kapitale zaktadowym Spéiki.

Inwestycja ta w dalszym etapie realizacji finansowana bedzie takze przy udziale
kredytu udzielonego Spéice przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach

rzgdowego programu wspierania budownictwa spotecznego jako finansowanie
zwrotne.

Podsumowujgc dziatalnosé Spotki za rok 2017 nalezy stwierdzi¢, ze byt to kolejny
bardzo dobry rok pod wzgledem gospodarczym i finansowym. Swiadcza o tym
wyniki finansowe Spétki , zakres prowadzonych inwestycji i prac remontowych .
Gospodarka finansowa prowadzona byta w sposéb oszczedny i celowy. Nie istnieje

zagrozenie dla dalszej dziatalnosci firmy, jej wyniki rokujg w roku 2018 dalszy rozwdj
i kontynuacje dziatalnosci.
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