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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
»Zielen Miejska” sp. z 0.0.
za rok 2018

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego , Zieleri Miejska” sp. z 0.0. wpisane jest w Krajowym Rejestrze
Sagdowym Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000039568 Sadu Rejonowego dla m. st.
Warszawy, XIV Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego w Warszawie.

Na dzien 31 grudnia 2018r. kapitat zaktadowy Spétki zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym
wynidst 41.742.376 z4, na ktéry sktadaty sie cztery udziaty. Jeden udziat o wartoéci 31.972.152 zt. objeta
Gmina Pruszkow, drugi o wartosci 5.407.638 zt. Gmina Milandwek, trzeci o wartoéci 822.686 zt. Gmina
Brwindw, czwarty o wartosci 3.539.900,00 zt objeta Gmina Grodzisk Mazowiecki.

W roku 2018 Gmina Miasto Pruszkéw podniosta swéj udziat w kapitale zaktadowym Spotki poprzez
wniesienie wktadu pienigznego w wysokosci 5.000.000 zt oraz aportu w postaci zabudowanych dziatek
gruntu o facznej wartosci 1.510.426 zt. , podwyiszajgc tym samym warto$¢ swojego udziatu o
6.510.426 zt do kwoty 41.742.376. zt.

W 2018 roku Spétkg zarzadzat jednoosobowy zarzad przy pomocy gtéwnego ksiegowego.

W strukturze organizacyjnej firmy wydzielono:
£ dziat administracji

- dziat ksiegowosci

- dziat obstugi wewnetrznej i kontroli

- dziat obstugi technicznej, inwestycji i remontéw

Od roku 2003 Spétka TBS ,Zieleri Miejska” sp. z 0.0. stosuje system zarzadzania jakoscig w zakresie
zarzadzania i administrowania nieruchomosciami, co potwierdzone zostato uzyskanym certyfikatem
ISO 95001:2000 . Po przeprowadzonej w 2015 roku certyfikacji , uzyskali$émy waznoéé certyfikatu dla
systemu zarzadzania wg normy PN - EN ISO 9001:2015 do 27 sierpnia 2021 r. roku.

W roku 2018 odbyly sie dwa Zgromadzenia WspéInikéw, w tym 1 Zwyczajne i 1 nadzwyczajne, na
ktérych podjeto 14 uchwat.

Rada Nadzorcza obradowata 8 razy. Sprawujgc funkcje kontrolno — nadzorcze Rada Nadzorcza
zapoznawata sig z sytuacja finansowa firmy, monitorowata przebieg inwestycji, realizacji remontéw
budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Pruszkdw, dokonata wyboru podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétki , przeanalizowata i zaopiniowata
sprawozdanie finansowe Spétki , ocenita dziatalnoéé Zarzgdu za rok poprzedni , przeanalizowata i
zaopiniowata materiaty bedace przedmiotem obrad Zgromadzenia Wspdlnikow.
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Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowa doméw mieszkalnych
z przeznaczeniem na najem oraz zarzadzanie nieruchomosciami.

W dniu 1 lutego 2018 roku Rada Miasta Pruszkowa podjeta uchwate Nr XLI1.431.2018 w sprawie
wyrazenia zgody na wniesienie wkfadu niepienigznego w formie aportu nieruchomoéci gruntowej na
pokrycie podwyzszonego kapitatu zaktadowego Spétki Towa rzystwo Budownictwa Spotfecznego , Zielen
Miejska” sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie przy ul. Gordziatkowskiego 9, na mocy ktérej Gmina
Pruszkéw przekazata Spdtce nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami: administracyjnym i
gospodarczym bedacymi w zlym stanie technicznym i przeznaczone do rozbiérki, pofozone w
Pruszkowie przy ul. taczniczek AK 51 7, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 26/6 i 26/7, obreb 11 o
powierzchni 934 m % i 695 m 2 i wartosci tacznej 925.284 zt.

W dniu 18 lipca 2018r. Spétka rozpoczeta budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. 3 —go Maja 33 w Pruszkowie o tacznej liczbie 15 lokali mieszkalnych w ramach lokalnego programu
mieszkaniowego , Lepsze lokum”.

W dniu 28 paZdziernika 2018r. Spétka rozpoczeta takze budowe budynku mieszkalnego przy ul. B. Prusa
45 w Pruszkowie o facznej liczbie 12 lokali mieszkalnych.

Wymienione wyzej inwestycje realizowane sg przy udziale érodkéw finansowych udzielanych przez
Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach finansowania zwrotnego bedacego jednym z filardw
rzgdowego programu mieszkaniowego ,,Mieszkanie plus”.

W 2018 roku Spdtka zakoriczyta budowe i zasiedlita 5 budynkéw mieszkalnych przy ul. Studziennej w
Pruszkowie. W kazdym budynku jest 21 lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych
poprzez windg i brak progéw architektonicznych. Przedsiewziecie to realizowane byto w ramach
wymienionego wyzej programu mieszkaniowego ,Lepsze lokum” i zostato czesciowo sfinansowane
kredytem w ramach finansowania zwrotnego oraz érodkami finansowymi w kwocie 5.000.000 zt
przekazanymi przez Miasto Pruszkéw w postaci aportu na realizacje programu wspierania spotecznego
budownictwa czynszowego. Srodki te zwiekszyty udziat Gminy Pruszkdw w kapitale zaktadowym Spétki.

Program mieszkaniowy ,Lepsze lokum” skierowany jest gtéwnie do najemcéw lokali mieszkaniowego
zasobu Gminy Pruszkéw, ktérzy chcieliby zamieni¢ dotychczas wynajmowane lokale o Wyzszym
standardzie technicznym i nowoczesnych rozwigzaniach funkcjonalnych oraz do rodzin/ osdb
wychowujgcych dzieci. Realizatorem programu jest Spétka TBS , Zielen Miejska” —sp. z 0.0.

W 2018 roku uzyskalismy pozwolenie na budowe budynku ustugowo - biurowo - mieszkalnego z
miejscami postojowymi w garazu podziemnym przy ul. Armii Krajowej 46 w Pruszkowie. W Urzedzie
Miejskim w Pruszkowie rozpatrywane sg wnioski Spétki o warunki zabudowy dla inwestycji
mieszkaniowych przy ul.: Kraszewskiego 21A i Mickiewicza w Pruszkowie.

Dla planowanej inwestycji przy ul. Kraszewskiego / Potulickiego w Pruszkowie rozpatrywany jest
wniosek o pozwolenie na budowe ztozony przez Spétke do  Starostwa Powiatowego w Pruszkowie.
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Drugg istotng dziatalnoscig Spotki jest zarzgdzanie nieruchomoéciami.

Wpg stanu na dzieri 31 grudnia 2018 ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali zarzadzanych przez Spétke
wynosita 189.355,06 m2 . Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych mieszkan wynosita 176.915,15 m2 ,
co odpowiada 4518 lokalom mieszkalnym. Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych zarzadzanych
przez Spotkg wynosita 11.868,58 m ? , co odpowiada 122 lokalom. Duzy udziat w zarzgdzanych
nieruchomosciach stanowig lokale mieszkaniowego zasobu gminy o tacznej powierzchni uzytkowe;j
73.709,63 m* ,co odpowiada 1861 lokalom mieszkalnym. Powierzchnia uzytkowa zasobow
mieszkaniowych wiasnych wynosita 63.869,51 m? ( 1403 lokali ), wspéInot mieszkaniowych 52.847,40
m? ( 1241 lokali ).

W 2018 roku sytuacja na rynku budowlanym byta niekorzystna dla inwestoréw budujacych lokale
mieszkalne na wynajem. Branza budowlana zmierzyta sie z ok. 30 procentowym wzrostem kosztéw
materiatéw budowlanych oraz duzym brakiem rak do pracy. Sytuacja ta spowodowata znaczny, nawet
trzydziestokilku procentowy wzrost cen ustug budowlanych , co z kolei podnosi koszty inwestycji i
udziat spfaty kredytu w stawce czynszu oraz zwieksza popyt na mieszkania przeznaczone na najem
realizowane przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, w ktérych czynsz regulowany jest
ustawowo.

Realizacja spotecznego budownictwa mieszkaniowego w 2018 roku przez Spétke TBS , Zielen Miejska”

opierata sig na programie mieszkaniowym przyjetym przez Rade Miasta Pruszkowa przy wsparciu
finansowym Gminy Pruszkéw i kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach
rzgdowego programu finansowania zwrotnego. 105 lokali mieszkalnych przy ul. Studziennej w
Pruszkowie zostafo zrealizowanych przez Spétke w ramach Porozumienia w sprawie realizacji
budownictwa mieszkaniowego z lokalami przeznaczonymi na najem w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych Gminy Miasto Pruszkéw zawartego pomiedzy Spétka TBS ,Zieleri Miejska” -sp. z 0.0. i
Gming Miasto Pruszkow.

W roku 2018 przypis czynszu z optatami niezaleznymi od wtascicieli (optaty za media) w zasobach
mieszkaniowych bedacych wiasnoscig Spotki wyni6st 13.713606,88zt, wptaty dokonane przez
najemcéw wyniosty 13.950.528,54 zt i stanowity 101,73 % przypisu. Wpfaty za najem lokali
ustugowych, miejsc postojowych wyniosty 1.077.085,19 zt i stanowity 96,96% przypisu, ktory wynidst
1.110.826,01 zt.

Przypis za lokale mieszkalne mieszkaniowego zasobu Gminy Pruszkéw wynidst 7.321.117,87 zt, wptaty
wniesione przez najemcéw i przekazane do budietu Miasta Pruszkéw wyniosty 7.026.611,74 zt i
stanowity 95,98% przypisu. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez najemcéw nie uwzglednia kwoty
sptaty zadtuzenia powstatego do dnia 31 grudnia 2015r, ktére stanowito zadtuzenie wzgledem Spéiki.
Kwota sptaty zadfuzenia wzgledem Spétki przez najemcéw lokali mieszkalnych wyniosta 215.393,89 zt.

Udziat wptat czynszowych ( 2.634.839,40zt) w stosunku do przypisu ( 2.726.982,18 zt) za najem
komunalnych lokali ustugowych, dzierzawy gruntu, miejsc postojowych zarzgdzanych przez Spotke
wyniost 96,62% przypisu .



Dodatki mieszkaniowe przyznane najemcom lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig Spdtki wyniosty
305.917,44 zt i stanowity 2,19% wptat czynszowych dokonywanych przez najemcow.
W komunalnych lokalach mieszkalnych dodatki mieszkaniowe wyniosty 569.066,73 zt i stanowity
8,10 % wptat.

W zakresie dziatari windykacyjnych w 2018 roku ztozyliémy do sadu tgcznie 26 pozwy o eksmisje na
kwote zadtuzenia 262.027,06 zt , w tym 17 pozwdw dotyczacych zasobéw wiasnych Spotki na kwote
220.800 zt. i 9 dotyczacych zasobu komunalnego na kwote 41.227,06 zt. Ztozyli$my takze do Sadu 132
pozwy o zaptatg na kwote zadtuzenia 755.807,23 zt, w tym 55 pozwdéw na kwote 361.721,74 zt
dotyczacych zasobéw wiasnych Spétki i 77 pozwy na kwote 394.085,49 zt dotyczacych zasobu
komunalnego Gminy Pruszkéw. Wystaliémy 899 wezwan do zaptaty na taczna kwote zadiuzenia
4.323.832,83 zt ,w tym 388 wezwar na kwote 1.683.419,76 zt dotyczacych zasobéw wiasnych Spétki i
511 wezwan na kwote 2.640.413,07 dotyczacych zasobu komunalnego Gminy Pruszkéw.

W 2018 roku zawarliémy z dtuznikami 107 ugéd w sprawie sptaty zadtuzenia w ratach na kwote
521.496,44 zt, w tym 43 ugody na kwote 234.516,46 zt dotyczace zasobdw wiasnych Spétkii 64 ugody
na kwote 286.979,98 zt dotyczace zasobdw komunalnych Gminy Pruszkéw.

W roku 2018, podobnie jak w latach poprzednich dazyliémy do poprawy stanu technicznego
zarzgdzanej substancji mieszkaniowej.

W celu poprawy stanu technicznego budynkéw komunalnych, w 2018 roku wykonana zostata
termomodernizacja budynkéw przy ul. Mickiewicza 5 i Wilczej 5 w ramach zadan inwestycyjnych pn.
" Rewitalizacja budynkéw mieszkalnych w Pruszkowie”. W zakresie prac budowlanych wykonano
remont elewacji wraz z dociepleniem $cian zewnetrznych i stropodachu, wymieniona zostata stolarka
okienna w czgéciach wspdlnych budynku oraz w lokalach , w kt6rych nie byta wczesniej wymieniona.
W ramach pozostatych prac remontowych wykonana zostata izolacja przeciwwilgociowa fundamentéw
i Scian piwnicznych, balkonéw, dokonano remontu wiatrotapéw i klatek schodowych wraz z
wykonaniem instalacji domofonowej. Mieszkania doposazone zostafy w instalacje centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej zasilanych z kottowni gazowe;j.

Koszty wyzej wymienionych prac wyniosty 429.840,00 zt dla budynku przy ul. Wilczej 5 i 364.500 zt dla
budynku przy ul. Mickiewicza 5.

W 2018 roku wykonane zostaty prace remontowo — inwestycyjne budynkéw przy ul. Broniewskiego 1A
i 1B wraz z zagospodarowaniem terenu osiedla przy ul. Broniewskiego w Pruszkowie. Prace byty
prowadzone zgodnie z wytycznymi i pod nadzorem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw. Budynki doposazone zostaly w instalacje centralnego ogrzewania, budynek przy ul.
Broniewskiego 1A doposazony zostat takze w instalacje cieptej wody uzytkowej i w wezet cieplny. Do
budynku przy ul. Broniewskiego 1B ciepto dostarczane jest z wezta grupowego zlokalizowanego w
budynku przy ul. Broniewskiego 7. Remont budynkéw obejmowat remont elewacji, wymiane stolarki
okiennej na drewniang, remont dachéw, klatek schodowych. W ramach zagospodarowania terenu
dokonano rozbidrki budynku gospodarczego, wykonano altane Smietnikowa i ogrodzenie wraz z
montazem bramy wjazdowej.



Wyznaczone zostaly miejsca postojowe i ciagi komunikacyjne, ktére wytozone zostaty kostka
betonowg i czgéciowo azurowymi ptytami betonowymi umozliwiajgcymi wsigkanie wéd opadowych.
Z powierzchni wyfozonych petng kostka betonowa wody opadowe odprowadzane sg przez wpusty
deszczowe do 11 studni chtonnych.

W 2018 roku wykonano takze:
- remont dachow budynkéw przy ul. : Koscielnej 16, Pieknej 10, Waryriskiego 18,
Kosciuszki 39, Topolowej 6 za kwote 181.733,44 zt
- remont klatki schodowej w budynku przy ul. Daszyrskiego 40 za kwote 24.625,51 zt.
- remont pustostanéw za kwote 317.766,23 zt
- remont balkonéw przy ul. Daszyriskiego 40 (2 szt.), Kraszewskiego 11 ( 1 szt.),
Pariskiej 26 ( 1 szt.), Promyka 4 ( 2 szt.), Pieknej 9 (1 szt. taras) za kwote 28.620 zt.
- remont sciany z luksferéw w budynku przy ul. 3 — go Maja 56 za kwote 23.370 zt
- remont instalacji wodno — kanalizacyjnej w budynkach przy ul : B. Prusa 42
i Kosciuszki 56 za kwote 120.592,89 zt.
- niezalezne przytgcza wodociggowe do budynkéw przy ul: Narodowej 5
i Narodowej 7 za kwote 28.620 zt.

Poza tym wykonane byly drobniejsze prace remontowe z zakresu robét ogdlnobudowlanych
i instalacyjnych za kwote 139.336,42 zt. Opracowane zostaty dokumentacje projektowe obejmujgce
prace termomodernizacyjne i pozostate remontowe dla budynkéw : 3 - go Maja 19, Mickiewicza 5,
Narodowej 7 , Szkolnej 4, Bohateréw Warszawy 19, Daszyniskiego 9,11, Otdwkowej 15, Wojciecha 3/5,
Partyzantow 26, Stalowej 7, Wilczej 5.

Ogolny koszt w/w prac w 2018 r. wynidst 148.885,14 zt. Oczekujemy na pozwolenie na budowe dla
budynkéw przy u. Stalowej 7 i Narodowej 7, ktdre objete sg ochrong konserwatora zabytkéw. Po
otrzymaniu pozwolen w 2019r. dokonana zostanie zaptata w wysokoéci 60.024 zt.

Srednie zatrudnienie w firmie w roku 2018 wyniosto 39 etatow.

W 2018 r. Spétka wypracowata zysk brutto w wysokosci 5 568 364,69 zt, po uwzglednieniu podatku
dochodowego w wysokosci 570 935,00 zt daje kwote zysku netto w wysokosci 4 997 429,69 zt.

Przychody Spotki w 2018 r. wyniosty 19 560 806,94 zt.
Wartosc¢ naktadéw inwestycyjnych na 2018 roku wyniosta 13 240 158,47 z.

Podsumowujac dziatalno$c Spétki za rok 2018 nalezy stwierdzi¢, ze byt to kolejny bardzo dobry rok pod
wzgledem gospodarczym i finansowym. Swiadcza o tym wyniki finansowe Spotki , zakres
prowadzonych inwestycji i prac remontowych . Gospodarka finansowa prowadzona byta w sposab



oszczedny i celowy. Nie istnieje zagrozenie dla dalszej dziatalnosci firmy, jej wyniki rokuja w roku 2019
dalszy rozwdj i kontynuacje dziatalnoéci.

Pruszkéw dnia, 31.03.2019 .




