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Czesc |

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Zieleri Miejska” sp. z 0.0. w Pruszkowie rozpoczeto
dziatalno$¢ z dniem 1 maja 1998 roku jako nastepca prawny przeksztatconego przedsiebiorstwa
komunalnego pod nazwa Miejskie Przedsiebiorstwo Zieleni. Postanowieniem z dnia 09 kwietnia 1998
roku Sadu Rejonowego dla Miasta Warszawy XVI Wydziatu Gospodarczego, Spdtka zostata wpisana do
Rejestru Handlowego Dziatu B pod numerem 53312, po zmianach w rejestrze Spétka zostata
zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego postanowieniem z dnia 30 sierpnia 2001 roku do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem

KRS 000039568 REGON 013017973 NIP 534-19-78-531

Udziatlowcami Spéftki sa:

> Gmina Miasto Pruszkéw, zatozyciel i wiekszosciowy udziatowiec 31972 152,00 zt
» Gmina Miasto Milanéwek 5407 638,00 zt
» Gmina Brwinow 822 686,00 zt
» Gmina Grodzisk Mazowiecki 3 539 900,00 zt
Kapitat zaktadowy Spoétki wg stanu na dzieri 31.12.2019r. wynosi 41 742 376,00 zt

Rada Nadzorcza na dziei 01.01.2019r.

Leczkowska Henryka — przewodniczaca
Kossifska Anna — cztonek

Stefaniak Anna — cztonek

Tomasik Grazyna — cztonek

Ostrowski Mikotaj — cztonek

YV V VY

Rada Nadzorcza stan na dzieri 31.12.2019r.

Leczkowska Henryka — przewodniczgca
Kossinska Anna — cztonek

Gostomska Matgorzata — cztonek
Tomasik Grazyna — cztonek

Sobucki Piotr — cztonek

YV VVVYY

Zarzad Spoftki jest jednoosobowy. Prezesem Zarzadu jest Maciej Roszkowski .
W skfadzie Zarzadu Spétki w ciggu 2019 roku miaty miejsce nastepujace zmiany:

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.08.2019 r. Prezesem jednoosobowego Zarzadu Spotki byt
Pan Zbigniew Piotrzkowski. Od dnia 02.09.2019r. Prezesem Zarzadu jest Maciej Roszkowski.

Zadaniem Spdtki jest stworzenie mozliwosci zaspokajania lokalnych potrzeb mieszkaniowych,
ktére Spétka realizuje z Gming Pruszkéw, na terenie ktérej dziata oraz zarzadzenie nieruchomoséciami.
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Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach
najmu.

Spotka moze réwniez:
1) nabywa¢ budynki mieszkalne,

2) przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu,

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Spétki,

4) sprawowac na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi nie stanowigcymi
wtasnosci Spotki

5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastruktura towarzyszaca
polegajgcg m.in. na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji oraz infrastruktury zwigzanej
z budownictwem mieszkaniowym,

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze érodkéw przysztych
wiascicieli,

¢) budowaniu budowli i urzadzeri infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem zasobu
mieszkaniowego,

d) przeprowadzaniu remontdw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wtasnoscig Spétki,

e) zarzadzaniu nieruchomodciami niemieszkalnymi takimi jak: obiekty stuzby zdrowia, oswiaty
i wychowania, kulturalno-o$wiatowe, handlowe lub inne, jezeli w obiektach tych swuadczone s ustugi
przede wszystkim na rzecz mieszkaficéw tych budynkéw lub osiedli.

Spétka nie posiada jednostek organizacyjnych.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Sprawozdanie finansowe Spétki obejmuje okres od 01 stycznia 2019 roku do dnia 31 grudnia 2019
roku.

Przyjety w Spofce rok obrachunkowy i podatkowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym i trwa
12 kolejnych petnych miesiecy kalendarzowych.

Sprawozdanie finansowe Spoétki podlega obowigzkowi badania na podstawie art. 64 ustawy
o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana
przez kolejne 12 miesigcy po dniu bilansowym. Nie s3 nam znane okolicznosci, ktére wskazywatyby na
istnienie zagrozen dla kontynuowania dziatalno$ci przez TBS ,,Zieleri Miejska” Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrachunkowy 2019 sktada sie z:

» bilansu
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rachunku zyskéw i strat

zestawieniu zmian w kapitale wtasnym
rachunku przeptywodw pienieznych
informacji dodatkowej

sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotki

YV VYV VY

1. Przyjete zasady rachunkowosci.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego na dzieri 31.12.2019r. s3
zgodne z przepisami ustawy o rachunkowosci i polityka rachunkowosci. Przyjete zasady rachunkowosci
stosuje sie w sposéb ciggly, dokonujac w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania
operacji gospodarczych, jednakowej wyceny aktywdéw i pasywéw, ustala sie wynik finansowy
i sporzgdza sprawozdania finansowe tak, aby za kolejne lata informacje z nich wynikajace byty
poréwnywalne. Zapisy ksiegowe dokonywane sg wedtug zasady kosztédw historycznych.

Porozumieniem z dnia 01 paZdziernika 2010r. Miasto przekazato Spotce okreslone kompetencje
i zadania w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Miasta, z zastrzezeniem iz
wplywy z tego mienia stanowity przychody Spétki. W 2015 roku Regionalna Izba Rachunkowa
zakwestionowata dotychczasowy sposdb rozliczania dochoddw z mienia Miasta przekazanego Spdtce.

26 lutego 2016 TBS ,Zielert Miejska” Sp. z 0.0. zawarta z Gming Pruszkéw porozumienie zmieniajgce
W sprawie uprawnienn w zakresie zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé¢ Miasta
Pruszkéw lub i bedgcymi w zarzgdzie Gminy Pruszkdw i reprezentowania Miasta we wspdlnotach
mieszkaniowych oraz rozliczer finansowych dotyczacych zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Pruszkéw lub bedgcych w zarzadzie Gminy Pruszkdw.

Spotka zarzadza mieniem Miasta Pruszkdw, wystawia w imieniu i na rzecz Miasta faktury, pobrane
przez Spotke optaty z tytutu najmu, dzierzawy i pozostatych tytutéw na jej rachunek bankowy stanowig
dochody Miasta i sg przekazywane na rachunek Miasta.

Zadtuzenie z tytutu najmu, dzierzawy i innych tytutéw powstate do dnia 31.12.2015 pozostato w Spétce,
za$ wplaty czynszowe dokonywane przez dtuznikéw zaliczane sg w pierwszej kolejnoéci na poczet diugu
wymagalnego i $wiadczen ubocznych, a nastepnie na naleznosci biezace.

2. Metody wyceny aktywow i pasywow

a) Zasady amortyzacji Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych

Rzeczowe aktywa trwate o wartosci poczgtkowej do 3 500,00 zt mogg byé amortyzowane w sposéb
uproszczony, przez jednorazowy odpis w koszty petnej wysokoéci, w miesigcu przekazania ich do
uzytkowania.

Do pozostatych $rodkéw trwatych okresy i roczne stawki ustalane sg indywidualnie zgodnie z art. 32
ust1i2 UoR.

b) Zasady ewidencji rzeczowych aktywéw obrotowych
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Z uwagi na charakter dziatalnoéci zapasy nie wystepujg, a materiaty przekazywane sg bezposrednio
z zakupu na potrzeby dziatalnosci. Nie wykorzystane materiaty wprowadza sie na konto materiaty poza

magazynem.
c) Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci wyceniane s3 w kwocie wymagalnej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci.
Uwzgledniajac stopieri prawdopodobieristwa zaptaty, warto$¢ naleznoéci aktualizowana jest zgodnie
z art.. 35b ust. 1 UoR. Odpisy aktualizujace naleznoéci tworzy sie do :

- naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej w 100%

- naleznosci w egzekucji w 100%

- naleznosci czynszowych powyzej kwoty dochodzonej na drodze sadowej
- naleznosci podwyiszajgcych przedmiot sporu

- naliczonych odsetek od naleznosci czynszowych w 100%

- zobowigzania w kwocie wymagajacej zaptaty.

d) Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Do rozliczen migdzyokresowych kosztéw zalicza si¢ koszty poniesione w biezgcym okresie
sprawozdawczym, a dotyczace przysztych okreséw. Koszty te aktywowane sg stosownie do uptywu
czasu poprzez odpisywanie ich w ciezar kont wynikowych.

e) Bierne rozliczenia kosztéw

Bierne rozliczenia kosztéw tworzy sie na pokrycie przewidywanych kosztow, ktére nie zostaty jeszcze
poniesione, ale s zwigzane z osiggnigtymi juz przychodami lub okresem rozliczeniowym.

f) Inwestycje

Inwestycje dfugo i krétkoterminowe wycenia sie wg cen nabycia

g) Rezerwy na swiadczenia pracownicze i odroczony podatek dochodowy

Na dzien bilansowy nie utworzono rezerw wynikajgcych z art. 35d UoR. Jednostka nie tworzy rezerw
na Swiadczenia pracownicze stosujac uproszczenia wynikajgce z art. 4 ust. 4 UoR. Wyptata
jednostkowych swiadczen nie wywiera istotnie ujemnego wptywu na rzetelne i jasne przedstawienie
sytuacji majatkowej, finansowej i wynik finansowy Spotki.

Ze wzgledu na istotnos¢ i celowos¢ odstgpiono od tworzenia rezerw na odroczony podatek
dochodowy.

3. Zasady ewidencji i kalkulacji kosztow

TBS ,Zielen Miejska” Sp. z 0.0. prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym na kontach zespotu
4 oraz wg miejsc powstawania kosztéw na kontach zespotu 5 w korespondencji z kontem 490 —
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rozliczenie kosztow. Koszty rozliczane w czasie ksiegowane sa na kontach czynnych rozliczen
miedzyokresowych za posrednictwem konta 490.

Konta kosztdw zespotu 5 podzielone sg na konta kosztéw poszczegdlnych dziatalnosci, dziatéw i konta
551 — koszty ogolnego zarzadu. Na koniec kazdego miesigca konta zespotu 5 przenosi sie na konta
kosztéw wtasnych sprzedazy, ktdre zamyka sie na dzier bilansowy w korespondencji z kontem 490.

TBS ,Zielen Miejska” Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ wynikowo, a decyzje w sprawach przeznaczenia
zysku badZ pokrycia strat, podejmuje Zgromadzenie Wspdlnikéw w formie uchwaty.

Rachunek zyskéw i strat sporzadza sie w wariancie porownawczym.

Rachunek przeptywoéw pienigznych sporzadza sie wg metody posredniej.

Czesc Il
Dodatkowe informacje i objasnienia - BILANS
AKTYWA
A. Aktywa trwate 191 761 893,78

L. Wartosci niematerialne i prawne 16 984,21

W roku 2019 nie zakupiono wartosci niematerialnych i prawnych.

il. Rzeczowe aktywa trwate 191 744 909,57
1. Srodki trwate
a) Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu 22 898 765,92

Tabela nr 1 przedstawia grunty przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, za$ tabel nr 2
przedstawia wieczyste uzytkowanie gruntow.

Grunty
Tabela Nr 1
e Sposdb Stan na Zwiekszenia stan na
Lp. | Nrdziatk )
P razatd A pozyskania | oW 01.01.2019 zmniejszenia 31.12.2019
Pruszkéw
1 128 | Kocielna Nisatipintiie 796,00 61 120,00 61 120,00
przekazanie
2 37| 3-go Maja Nieodplatne | . roe o0 84 087,00 84 087,00
przekazanie
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36/3, 36/6, . Nieodptatne
4
3 37/A, 42 Putaskiego pitakazEnlE 4 115,00 145 425,00 145 425,00
4 1,2 | Ceramiczna Nieodpfatne | = ¢ ) o 200 165,00 200 165,00
przekazanie
5 264 | taczniczek A.K. Nieodptatne | cop 0o 107 186,50 107 186,50
przekazanie
6 79/2 | Tuwima Aport 5335,00 455 880,00 455 880,00
7 170 | Promyka/ Waryriskiego Aport 1012,00 80 650,00 80 650,00
211/1, y
8 212/1 Studzienna Aport 4 308,00 368 100,00 368 100,00
1/2 zakup 421,50 65 559,30
9 g, | StI0VE 26 100 559,30
zabudowana
1/2 aport 421,50 35000,00
10 8, 11/1 | t3czniczek A.K. Zakup 1 100,00 182 870,35 182 870,35
11 11/149 | 3-go Maja Aport 1953,00 160 150,00 160 150,00
12 249 | Szkolna Aport 879,00 67 260,00 67 260,00
13 504 | Mickiewicza Zakup 790,00 103 688,66 103 688,66
14 250 | Szkolna 8 Zakup 803,00 105 392,78 105 392,78
3/8 zakup 79 952,00
15 Kraszewskiego 40 207 202,00
5/8 aport 127 250,00
16| 190/1,2,3 | Diuga Aport 1 806,00 151 475,00 151 475,00
17 1g7 | Niecalads - Aport 1737,00 416 880,00 416 880,00
zabudowana
18 298 | Bolestawa Prusa Aport 3 374,00 637 261,00 637 261,00
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19 1,2 | Ceramiczna Aport 144,00 26 139,00 26 139,00
110/1,
21 110/2, | Srebrna Aport 1603,00 117 020,00 117 020,00
111/1
22 307 | Komorowska Zakup 1469,00 138 640,95 138 640,95
24 195 | 3-go Maja Aport 1159,00 88 038,00 88 038,00
25 472/3 | Kraszewskiego 19A Aport 2328,00 448 312,55 448 312,55
26 472/2 | Kraszewskiego Aport 197,00 33 254,00 33 254,00
27 472/1 | Kraszewskiego Aport 2 654,00 532 000,00 532 000,00
29 113 | Hr. Potulickego Zakup 539,00 32993,78 32993,78
31 95, 96 | Sienkiewicza Aport 932,00 1095 680,00 1095 680,00
32| 98/1,99/3 | Obr. Pokoju 4, 6 Aport 1989,00 2155 595,00 2155 595,00
33 99 Kri;szewskiego 29 Aport 282,00 370 419,00 370419,00
34 296 | Bolestawa Prusa 45 Aport 1217,00 688 052,00 688 052,00
36 334/1 | Mickiewicza Aport 471,00 181 330,29 181 330,29
37 472/1 | Kraszewskiego 21A Aport 2236,10 441 693,00 441 693,00
38 234 | Studzienna Aport 4 476,00 1544122,32 1544 122,32
39 11/.2 | 3-go Maja Aport 940,00 389 527,00 389 527,00
40 7/.1 | taczniczek A.K. 6 Aport 440,00 91 373,00 91 373,00
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41 233/2 | Studzienna 14A Aport 998,00 434 618,04 434 618,04
42 233/2 | Studzienna 12 Aport 712,00 254 640,00 254 640,00
43 233/3 | Studzienna 10, 12 Aport 4 739,00 1694 856,00 1694 856,00
44 233/4 | Studzienna 8 Aport 673,00 260 915,00 260 915,00
45 233/5 | Studzienna Aport 476,00 189 580,00 189 580,00
46 472 | Studzienna Aport 1569,00 701 730,60 701 730,60
47 280 | Armii Krajowej 46 Aport 1959,00 2006 794,93 0,00 2006 794,93
48 o Zakatna 2 Aport 751,00 424 214,28 424 214,28
175/2

49 183/1 | Komorowska 19 Aport 523,00 27034452 270344,52
50 266 | taczniczek A.K. 7 Aport 934,00 572 385,28 572 385,28
51 267 | taczniczek AK. 6 Aport 695,00 525919,30 525919,30

Pruszkdw - stan na dzier 31.12.2019 17 552 677,05 1792 863,38 19 345 540,43

Brwindw

20 | 2/10, 2/11 | Pitsudskiego Aport 3139,00 111 000,00 111 000,00
23 82/14 | Parzniew Aport 418,00 108 329,00 108 329,00
28 102/2 | Sportowa/ Sktadowa Aport 3211,00 423 756,00 423 756,00
30 57 | Grodziska Aport 609,00 132 801,00 132 801,00
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Brwindw - stan na dzier 31.12.2019 775 886,00 0,00 775 886,00
Grodzisk Mazowiecki
35 21/.7 | Milanowska Aport 2771,00 755 000,00 755 000,00
Grodzisk Mazowiecki - stan na dzieri 31.12.2019 755 000,00 0,00 755 000,00
RAZEM - stan na dzieri 31.12.2019 19 083 563,05 1792 863,38 20876426,43
Wieczyste uzytkowanie gruntow
N Sposéb Stan na s . Stan na dzien
Lp Nr dziatki Adres I Pow. 01.01.2019 Zwiekszenia 31.12.2019
Pruszkow
Pruszkéw,
1| 235/3,235/5 ul. Gordziatkowskiego 9 Aport 6262 294 314,00 294 314,00
Pruszkdw, osiedle .
2| 236/1 = Darowizna 3872 109 435,41 109 435,41
Akacjowa
Pruszkéw - stan na dzieri 31.12.2019 403 749,41
Milanéwek
3|21/1,26 Milanéwek, ul. Bliska Aport 9181 555 500,00 555 500,00
Milandwek,
417,28/1 ul. Fabryczna/ Brzozowa Zakup 5772 534 952,68 534 952,68
120/24, o
5| 120/27, Milandwek, Aport 5772 528137,40 528 137,40
ul. Fabryczna/ Brzozowa
120/29
Milanéwek - stan na dzieri 31.12.2019 1618 590,08
RAZEM - stan na dzier 31.12.2019 2022 339,49 2022 339,49
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b) Budynki, lokale i obiekty ini. Igdowej i wodnej 157 109 483,51

W roku 2019 oddano do uzytkowania budynek mieszkalny przy ul. 3 Maja 33 wybudowanym przy
udziale Gminy Pruszkéw w formie ,, lepszego lokum” -taczna iloéé mieszkan 15.

c) Urzadzenia techniczne i maszyny 103 586,34
W roku 2019 zakupiono 6 komputeréw i 2 laptopy.

d) Srodki transportu 170 033,94
W roku 2019 zakupiono samochdd stuzbowy na potrzeby Prezesa Zarzadu w 03/2019.

e) Inne Srodki trwate 13 025,08

Zestawienie zmian w rzeczowym majatku trwatym przedstawia tabela nr 3.

2. Srodki trwate w budowie 11450 014,78

Srodki trwate w budowie to wydatki na realizacje inwestycji dot. budownictwa mieszkaniowego.
W pozycji tej ujeto tez zakupiony $rodek trwaly —Zmiany dot. wydatkéw na inwestycje dot.
budownictwa przestawia tabela nr 4.

B. Aktywa obrotowe 38981 037,64

l. Zapasy 11177,91

Na zapasy skiadajg sie materiaty poza magazynem, bedace na stanie oséb materialnie za nie
odpowiedzialnych, sg to paliwa w zbiornikach pojazdéw, materiaty zakupione, a nie rozdysponowane
w roku 2016 (m.in. sél kamienna, szkto, kratki i wktadki wentylacyjne).

11, Naleznosci krotkoterminowe 2 641 193,59
1. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1747 629,82
Naleznosci Kwota Odpis Saldo

aktualizujacy

Naleznosci z tytutu wywozu

2 553,58 2 553,58
odpaddéw komunalnych
Naleznosci czynszowe 1736 803,89 1342 584,76 394 219,13
Naleznosci w sgdzie 1572 125,88 1572 125,88 0,00
Naleznosci u komornika 327 088,97 327 088,97 0,00
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Zieleri Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkéw
Kapitat zaktadowy 41 742 376,00 zt
KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. tbszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

Odsetki od naleznosci 389 298,45
Rozrachunki z dostawcami 69 803,61
Rozrachunki z odbiorcami 1160 703,32
Kwoty podwyzszajqce 302 653,38
przedmiot sporu

Pozostate naleznosci 120 350,18

389 298,45

302 653,38

RAZEM

0,00

69 803,61
1160 703,32
0,00

120 350,18

1747 629,82
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego , Zieleri Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkéw
Kapitat zaktadowy 41 742 376,00 zt
KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. tbszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

2. Naleznosci z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spot. i zdr. 885 328,93
VAT naliczony 802 803,00
Rozrachunki z ZUS 2851,83
Podatek dochodowy 0s6b prawnych 19912,00

3. Inne 8 234,84
;?:V?;tgie rozrachunki publiczno- 823484
M. Inwestycje krotkoterminowe 36 192 337,37

Spotka posiada rachunki bankowe w Banku Pekao S.A. i Banku Gospodarstwa Krajowego.

Bank Pekao S.A. 2678 536,02
Biezgcy rachunek bankowy 2270062,94
Rachunek srodkéw inwestycyjnych 271577,81
Rachunek kaucji mieszkaniowych 80 953,94
Rachunek srodkéw funduszu socjalnego 10788,86

Rachunek bankowy Gmina Pruszkow -
wptaty z tytu najmu, dzierzawy i 36 122,47
pozostatych tytutéw

Karty kredytowe 30,00
Bank BGK 33513 801,35
Biezacy rachunek bankowy +kaucje mieszkaniowe 29 890 354,63
Rachunek bankowy - zabezpieczenie 123 100,00
Inne rachunki bankowe 346,72
Lokata terminowa 3 500 000,00
v. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 136 328,77

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, to poniesione wydatki, stanowigce dopiero
w przysztym roku obrotowym koszty wiasciwej dziatalnosci operacyjnej. W roku biezgcym 2019
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Towarzystwo Budownictwa Spofecznego ,Zieleri Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkdw

Kapitat zakfadowy 41 742 376,00 zt

KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. tbszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

poniesiono wydatek, optacajgc z gory ustuge (Swiadczenie), ktdra bedzie skutkowata przez czes¢ roku
2019 i nastgpnego 2020. Odsetki od lokaty — to naliczone odsetki od lokaty do 31.12.2019, wyptacone
w styczniu 2020r.

Rozliczenia miedzyokresowe pojazdow

Rozliczenia miedzyokresowe pozostatych kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe ubezpieczenia budynkow

Rozliczenia miedzyokresowe - kosztéw medidw

Odsetki od lokaty - nienotyfikowane przez bank

C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

A. Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Gmina Pruszkow
w tym:

aport rzeczowy

kapitat pokryty
wptata gotowkowg

Gmina Milanéwek
w tym:

aport rzeczowy

kapitat pokryty
wptata gotowkowa

Gmina Brwindow
w tym:

aport rzeczowy

kapitat pokryty
wptatg gotdwkowa

Gmina Grodzisk
Mazowiecki

PASYWA

8 489,61
285,00
30 223,98
97 330,18

0,00

115404 113,96
41742 376,00

31972152,00

19 134 000,00

12 838 152,00

5407 638,00

1083 638,00

4324 000,00

822 686,00

775 886,00

46 800,00

3 539 900,00
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego , Zieleri Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkow
Kapitat zaktadowy 41 742 376,00 zt
KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. thszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

w tym:
aport rzeczowy 755 000,00
bistker
. Kapitat zapasowy 67 248 102,06
- utworzony zostat w zysku za lata 2002-2018 66 953 788,06
- wprowadzonego do ewidencji bilansowej wieczystego
uzytkowania gruntu przy ul. Gordziatkowskiego 9 294 314,00
- wptata aportu finansowego — nie zarejestrowana w KRS w roku 2019
1. Kapitat rezerwowy 2 050 000,00

Whpfata aportu finansowego przez Gmine Pruszkéw w dniu 31.12.2019 — nie zarejestrowana w KRS
w roku 2019

Iv. Zysk netto za rok 2019 4363 635,90
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 115 338 817,46

R Rezerwy na zobowigzania 0,00

Il. Zobowigzania dtugoterminowe 115 291 806,05

S3 to zobowigzania powstate z innych tytutéw niz dostawy i ustugi, ktérych termin ptatnoéci przypada
pézniej niz w roku nastepujacym po dniu bilansowym np. kaucje, partycypacje, a jezeli zaptata ma
nastgpic¢ ratalnie np. dtugoterminowe kredyty bankowe, to w tej czesci, ktéra zgodnie z umowa ma
zosta¢ zaptacona w roku lub latach nastepujacych po roku obrotowym zaczynajagcym sie po dniu
bilansowym.

Partycypacje zwrotne 28327 530,51
Partycypacje zwrotne - inwestycja w toku 749 462,55
Kaucje mieszkaniowe 6 749 648,60

Kaucje mieszkaniowe w tym:

KM- zasob komunalny 776 071,74
KM - zaséb KFM 3612 628,52
KM - zaséb NKFM 602 737,79
KM — finansowanie zwrotne 307 746,77
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Zieleri Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkdw
Kapitat zaktadowy 41 742 376,00 zi
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naliczone odsetki od kaucji 1450 463,78
Kaucje za lokale uzytkowe 103 139,70
Kaucje za piloty 11 208,14
Kaucje gwarancyjne 145 362,82

Spotka ma zawarte 24 umowy kredytowe z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na
sfinansowanie inwestycji z zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym w systemie KFM i 1 umowe
kredytows z systemu Finansowanie Zwrotne. Okres sptaty kredytdw wynosi powyzej 30 lat, wysoko$¢
zadfuzenia wynikajacg w poszczegdinych uméw kredytowych przedstawia tabela Nr 6.
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Zieleri Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkow
Kapitat zaktadowy 41 742 376,00 zt
KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. thszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

Strukture zabezpieczenia przedstawia tabela Nr 7.

Tabela Nr7
Nr umowy 12000706/65/98 Koscielna 9
Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowiazania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 1146 438,99 1622 000,00 1622 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 36 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2186 813,00 2186 813,00

Nr umowy

12000706/92/99

3-go Maja 117B
3-go Maja 117C

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia
na aktywach trwafych

hipoteka w tym: kaucyjna 3654922,41 4 196 000,00 4 196 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 631 000,00
cesjaz ubezpiec_zenia budynku 6 650 216,00 6 650 216,00
Putaskiego 2
Nr umowy 12000706/132/2000 Pulaskiego 6
; s : Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia
Rodzaj zabezpieczenia ) \ R .
zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipotekaw tym: kaucyjna 5007 766,22 7 630 000,00 7 630 000,00
cesja z naleznych czynszdw rocznie do 201 000,00
cesja z ubezpiczenia budynku 9211912,00 9211912,00
12000706/162/2001 Ceramiczna 27
Nr umowy
Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowigzania

zabezpieczenia

na aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna

6 125 328,70

13 003 500,00

13 003 500,00
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cesja z naleznych czynszéw rocznie do

337 400,00

cesja z ubezpieczenia budynku

13 154 160,00

13 154 160,00

Nr umowy

12000706/12/2002

taczniczek A.K. 11

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota

zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia
na aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1258 574,84 2 640 000,00 2 640 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 67 300,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 072 594,00 2 072 594,00
Nr umowy 12000706/53/2003 Promyka 4

Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 1065 568,12 2 100 000,00 2 100 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 66 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 266 001,00 2 266 001,00
Bliska 1C
Nr umowy 12000706/105/2003 Bliska 5
Rodzaj zabezpieczenia Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia
odzajz P! zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 3323 241,93 6 460 000,00 6 460 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 194 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 8 669 997,00 8 669 997,00
Bliska 1A
Nr umowy 12000706/123/2004 Bliska 1B
Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowiazania

zabezpieczenia

na aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna

2 875370,76

6 257 000,00

6 257 000,00
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cesja z naleznych czynszow rocznie do 190 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 7 407 115,00 7 407 119,00
Tuwima
Nr umowy 12000706/13/2004 18,20,22,24,26
Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowiazania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 4 362 656,77 8 742 000,00 8 742 000,00
cesja z naleznych czynszdw rocznie do 280 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 9726 350,00 9726 350,00
Nr umowy 12000706/124/2004 Studzienna 35, 39
Rodzaj zabezpleczania Kwr:sta . K\n.:ota . Kwota zabezpieczenia
zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 4 347 700,92 7 367 000,00 7 367 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 253 000,00
cesjaz ubezpiegenia budynku 8949 690,00 8 949 690,00
Nr umowy 12000706/19/2005 taczniczek A.K. 8
Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 3750120,43 6 281 000,00 6 281 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 191 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 6 995 790,00 6 995 790,00

Nr umowy

12000706/25/2005

Szkolna 6/8
Mickiewicza 7

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota
zabezpieczenia

Kwota zahezpieczenia
na aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna

1799 719,99

3 857 000,00

3 857 000,00
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cesja z naleznych czynszdw rocznie do 104 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 4 080 000,00 4080 000,00
Nr umowy 12000706/1031/2006 Srebrna 24

Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowigzania

zabezpieczenia

na aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 2120972,22 3426 000,00 3426 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 104 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 3392 091,00 3392 091,00
Piisudskiego 21D
Nr umowy 12000706/1030/200 Pitsudskiego 23C
Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowigzania

zabezpieczenia

na aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1540 576,51 2 436 000,00 2 436 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 73 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 637 060,00 2 637 060,00
Nr umowy 12000706/1095/2006 Targowa 2

Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 3985062,63 6 207 000,00 6 207 000,00
cesja z naleznych czynszow rocznie do 191 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 6 901 440,00 6 901 440,00
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Na Skraju 2
Nr umowy 12000706/40/2007 Na Skraju 4
Jedwabna 2

Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowigzania

zabezpieczenia

na aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 14 528 953,24 22 376 000,00 22 376 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 680 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 18 998 300,00 18 998 300,00
36 Putku Piechoty Legii
Nr umowy 12000706/2/2008 Akademickiej 15
Rodzai zabespieczenis Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia
1 P zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 3448 379,16 5579 000,00 5579 000,00
cesja z naleznych czynszdw rocznie do 170 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 5793 000,00 5793 000,00
Stowackiego 34
N
r umowy 12000706/3/2008 Stowackiego 36
st sibissuleusants Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia
) P zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 1765 698,05 2 771 000,00 2 771 000,00
cesja z naleznych czynszdw rocznie do 84 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 627 520,00 2 627 520,00
Nr umowy 12000706/22/2008 Koscielna 2
Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowigzania

zabezpieczenia

na aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna

4164 642,22

6 603 000,00

6 603 000,00
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cesja z naleznych czynszéw rocznie do 199 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 11 500 000,00 11 500 000,00
Nr umowy 12000706/48/2009 Targowa 4
: : : Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia
Rodzaj zabezpieczenia ; 2 . .
zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 4003 783,34 6 270 000,00 6 270 000,00
cesja z naleznych czynszow rocznie do 192 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 5571 774,00 5571 774,00
Nr umowy 12000706/51/2009 3-go Maja 77
" ; ; Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia
Rodzaj zabezpieczenia X . . .
zobowiazania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 1105 648,76 2 037 000,00 2 037 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 64 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2700 000,00 2700 000,00
Kolejowa 1B
1
Nr umowy 2000706/13/2012 Kolejowa 1€
Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia

Rodzaj zabezpieczenia

zobowigzania

zabezpieczenia

na aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1056128,12 1847 000,00 1847 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 67 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 400 000,00 2 400 000,00
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Nr umowy 12000706/1/2013 Sienkiewicza 5
Rodzai zabezpieczenia Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia
I P zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 4 678 000,00 7 017 000,00 7 017 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 304 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 11 000 000,00 11 000 000,00
Studzienna
Nr umowy 18/1685 8,10,12,14,16
Rodza] 2abespietzenia Kwota Kwota Kwota zabezpieczenia
J P zobowigzania | zabezpieczenia | na aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 8 932 000,00 13 398 000,00 13 398 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 394 416,00
cesja z ubezpieczenia budynku 17 103 391,00 17 103 391,00
Nr umowy 19/3713 Bol. Prusa 45
Kwota
" 3 : Kwota Kwota . .
Rodzaj zabezpieczenia . T zabezpieczenia na
A a aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 1022 000,00 1533 000,00 1533 000,00
cesja z naleznych czynszow rocznie do 66 587,44
cesja z ubezpieczenia budynku
Nr umowy 19/3714 3 Maja 33
Kwota
" . . Kwota Kwota . .
Rodzaj zabezpieczenia zobowiazania »abezpieczenia zabezpieczenia na
b P aktywach trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 1293 000,00 1939 500,00 1939 500,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 79 447,72
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cesja z ubezpieczenia budynku

3 500 000,00

3 500 000,00

tacznie zabezpieczenie na majatku TBS "Zieleri Miejska" Sp. z 0.0. w Pruszkowie na dzief

31.12.2019
; ; ’ Kwota Kwota K_W ota .
Rodzaj zabezpieczenia sobowiasanis | aberblacenia zabezpieczenia na
5 P aktywach trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna

92 362 254,33

153 595 000,00

153 595 000,00

cesja z naleznych czynszéw rocznie do

5219151,16

cesja z ubezpieczenia budynku

175 495 218,00

175495 218,00

Kredyty uzyskane przez Spétke na sfinansowanie inwestycji w systemie KFM stanowig nie wiecej niz
70 proc. kosztéw budowy lokali. Pozostata cze$¢, tj. 30 proc., pokrywana jest w formie wktadu
partycypacyjnego.
System partycypacyjny polega na tym, ze osoba fizyczna badz prawna po zawarciu stosownej umowy
z TBS i wniesieniu 30 proc. kosztéw budowy lokalu nabywa prawo dysponowania lokalem, a zatem ma
mozliwos¢ wskazania osoby lub oséb, ktére beda najemcami mieszkania. W przypadku rezygnacji
z mieszkania przed zasiedleniem budynku kwota partycypacji podlega zwrotowi w cafosci. Zgodnie
z Ustawg o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, kwota zwracanej przez TBS
partycypacji powinna odpowiada¢ kwocie stanowigcej odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej
lokalu rowny udziatowi wniesionej przez najemce kwoty partycypacji w kosztach budowy. Tabela Nr 8
przedstawia stan i zmiany kwot partycypacyjnych na poszczegéinych budynkach.

Tabela Nr 8
Lp. Adres budynkéw Stan na 01.01.2019 Zwroty Dopfaty Stan na 31.12.2019
1| 3- go Maja 77 559 270,97 71 216,20 167 792,22 655 846,99
2 | J. I. Kraszewskiego 40 325 179,88 50 112,92 63 905,09 338 972,05
3 | Ceramiczna 27 35 239,00 35 239,00
4 | taczniczek. AK. 8 1751018,87 1751018,87
5 | Bliska 1B 298 573,93 298 573,93
6 | Bliska 1A 350 105,31 350 105,31
7 | A. Mickiewicza 7 440 745,88 440 745,88
8 | Szkolna 6/8 665 168,79 665 168,79
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9 | Studzienna 35 518 284,58 1056,52 519 341,10
10 | Studzienna 39 1918 564,84 46 598,73 1965 163,57
11 | Pitsudskiego 21D 406 967,35 406 967,35
12 | Pitsudskiego 23C 365 267,32 365 267,32
13 | Targowa 2 1779 910,58 52 387,59 68 047,85 1795 570,84
14 | Kolejowa 1C 424 261,23 424 261,23
15 | Srebrna 24 869 725,34 60 548,95 80 777,48 889 953,87
16 | Koscielna 2 2 498 586,42 164 461,08 201 187,04 2535 312,38
17 | Jedwabna 2 1102 476,40 122 950,43 150 051,72 1129 577,69
18 | Targowa 4 1435 919,65 1220,63 18 548,22 1453 247,24
19 | 36 P.P. L. Akademickiej 15 1778 506,19 151 635,66 178 980,04 1 805 850,57
20 | J. Stowackiego 36 320 681,89 53 901,37 374 583,26
21 | J. Stowackiego 34 241 219,92 241 219,92
22 | Na Skraju 2 1244 103,42 42 672,08 55 555,71 1256 987,05
23 | Na Skraju 4 1240 975,60 58 017,99 90 316,26 1273 273,87
24 | Kolejowa 1B 426 051,33 426 051,33
25 | Niklowa 4 626 100,61 626 100,61
26 | Komorowska 15 867 080,40 867 080,40
27 | Wiklinowa 9 1577 961,45 23 310,10 1554 651,35
28 | Stalowa 26 496 942,72 496 942,72
29 | H. Sienkiewicza 5 2814 471,58 2 814 471,58
30 | Grodziska 8 569 984,44 569 984,44

Razem 27 949 345,89 798 533,63 1176 718,25 28 327 530,51

Lp. Adres budynkéw Stan na 01.01.2019 Zwroty Doptaty Stan na 31.12.2019
1 | Bol. Prusa 45 3 115,29 752 577,84 749 462,55
Partycypacije - stan na 31.12.2019 29 076 993,06

29




Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Zieleri Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkéw
Kapitat zaktadowy 41 742 376,00 zt
KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. thszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

Kaucja mieszkaniowa, kaucja za lokale uzytkowe to pienigzne zabezpieczenie uiszczane przez najemce
dla wtasciciela wynajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego celem zabezpieczenia utrzymania
lokalu w nalezytym stanie. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotno$ci miesiecznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu. Zwrot
zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji.

Kaucje gwarancyjne pobierane s w dniu zawartcia umowy, na zabezpieczenie nalezytego wykonania
robot budowlanych w zakresie budownictwa mieszkaniowego i zatrzymywane sg na okres od 3 do 5
lat.

1. Zobowigzania krotkoterminowe 8397 782,46

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 8 386 993,60
a) kredyty i pozyczki 4 626 382,65
b) z tytutu dostaw i ustug 2 482 502,25

Pozycje dot. rozrachunku z odbiorcami najmu to nadpfaty z tytutu rozliczedn mediéw. Pozycja dot.
rozrachunkow z odbiorcami z tytutu wywozu odpadéw komunalnych zawiera nadptaty z tego tytuty,
jak réwniez z omytkowych wptat na to konto optat z tytutu najmu lokali. Nadptacone kwoty s3
bilansowane z naleznosciami w kolejnych miesigcach. '

Rozrachunki z odbiorcami z tytutu opftaty za wywodz odpadéw

komunalnych 2670,58
Rozrachunki z dostawcami 763 107,37
Rozrachunki z odbiorcami z tytutu najmu 1358 707,45
Rozrachunki z odbiorcami 56 644,21
Krotkoterminowe kaucje gwarancyjne 213 262,49
Rozliczenie zakupu 88 110,15

¢) ztytutu podatkéw, cet, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych 216 206,42
Rozliczenie naleznego VAT 2 748,62
Podatek dochodowy osob fizycznych 38 015,00
Rozrachunki z ZUS 175 442,80

d) ztytutu wynagrodzen 37 204,29

wynagrodzenie z tytutu umowy o prace (pracownicy fizyczni) i z tytutu umowy zlecenia, za miesigc
grudzien 2019, ptatne do 10-tego stycznia 2020
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e) inne 1024 697,99
Pozostate rozrachunki publiczno-prawne 28 132,44
Rozrachunki z PKZP 33 979,82
Przedstawicielstwo ubezpieczen na zycie PZU 1793,58
Rozrachunki z tyt. mylnych wptat 957 682,59
Rozrachunki z komornikami 519,64
Rozrachunki z tyt. odszkodowan 2 589,92

Poz. rozrachunki z tytutu mylnych wptat dot. najemcéw, ktérzy mimo informacji o zmianie numeru
rachunku bankowego nadal uiszczajg opfaty na rachunek zamkniety. Optaty nie sg ksiegowane na
koncie najemcy, poniewaz Spdtka korzysta z ustug automatycznego ksiegowania wptat z systemu
bankowego, przy ktérym wptata z btednym rachunkiem nie jest ksiegowana. W zwigzku z otrzymanymi
wezwaniami do zaptaty i rozliczeniami najemcy zglaszaja sie do Spétki w celu wyjasnienia wpfat.
Rachunki bankowe zostaty zmienione w 2016r. Do 30.06.2017r. funkcjonowaly jednoczeénie dwa
rachunki. Od 01.07.2017r. rachunki dla os6b mylnie wptacajacych zostaty zamkniete i ponownie
Zmienione w celu prawidtowego funkcjonowania przesytania $rodkéw pienieznych dla Gminy
Pruszkéw zgodnie z zawartym porozumieniem — dla wptat najemcéw Gminy Pruszkéw od 2016r.
funkcjonuje rachunek bankowy, na ktérym gromadzone sg $rodki i przesytane do Gminy.

4, Fundusze specjalne 10 788,86

Fundusz socjalny tworzony jest z odpisu podstawowego oraz odsetek bankowych.
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Dot. partycypacji w kosztach budowy budynkéw TBS. Analityke przedstawia tabela Nr 10.

Lp. Tresé Kwota
Wielkosc¢ funduszu na dzien 01.01.2019 35 404,68
Zwiekszenia
w tym
a) coroczny odpis odstawowy 44 984,18
b) odsetki

Razem 80 388,86
Zmniejszenia - wydatki
w tym
a) zapomogi dla pracownikéw 0,00
b) doptaty do wypoczynku urlopowego 22 450,00
¢) paczki $wigteczne dla pracownikdw i dzieci 47 150,00
d) umorzenie pozyczki remontowej

Razem 69 600,00
Stan funduszu na 31.12.2019 10 788,86
Rachunek bankowy ZFSS 10 788,86
Pozyczki z ZFSS
Razem 10 788,86

Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- diugoterminowe

Tabela Nr 9

1649 228,95

1649 228,95
1505 818,03
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT — WERSJA KALKULACYJNA

Rachunek zyskdw i strat sporzgdzony zostat w wersji poréwnawczej. Ewidencja kosztéw prowadzona
jest w wersji rodzajowej i kalkulacyjnej. Zestawienie przychodéw i kosztéw w wersji kalkulacyjnej
przedstawia tabela nr 11.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WERSJA KALKULACYJNA Tabela Nr 11
Przychody Koszty
1 |Sprzedaz ustug najmu lokali os. Akacjowa 357 681,24 311 505,36
2 [Sprzedaz ustug najmu lokali TBS 15182 211,06 11522 685,61
3 | Razem sprzedaz/koszt - wiasno$é TBS 15 539 892,30 11 834 190,97
4 | Sprzedaz ustug na rzecz Gminy Pruszkéw 3249 157,04 2 583 383,60
5 Sp.rzedai 'usiug na rzecz Wspdlnot 681 826,60 43721176
Mieszkaniowych
6 | Sprzedaz pozostatych ustug 766 179,01 118 960,79
8 | Razem sprzedai/koszt pozostatych 4 697 162,65 3 139 556,15
9 RAZEM sprzedaz / koszt 20 237 054,95 14 973 747,12
10 | Zysk/ strata ze sprzedazy 5263 307,83
11| Sprzedaz materiatéw 176,97
12| Przychody ze sprzedazy srodkéw trwatych
13 | Pozostate przychody/ koszty operacyjne 1315 029,98 748 965,17
14 | Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 566 241,78
15 | Przychody/ koszty finansowe 599 182,91 1548 124,62
16 | Wynik z dziatalnosci gospodarczej 4 880 607,90
17 | Podatek dochodowy 516 972,00
18 | Strata /zysk netto 4 363 635,90
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Tabela Nr 10
Lp. Adres budynkéw Stan na 01.01.2019 Umorzenie -odpis Stan na 31.12.2019

1| Ceramiczna 27 978 846,78 159 942,84 818 903,94
2 | kaczniczek A.K. 11 156 751,43 35 347,68 121 403,75
3 | Koscielna 9 300 412,51 21 677,47 278 735,04
6 | Promyka 2 11 207,46 1678,68 9 528,78
11 | Tuwima budynek 22 43 840,81 12 734,04 31 106,77
12 | Tuwima budynek 18 72 080,57 26 849,52 45 231,05
13 | Tuwima budynek 20 103 151,51 26 849,52 76 301,99
14 | Tuwima budynek 24 97 715,11 26 136,29 71578,82
15 | Tuwima budynek 26 79 877,41 26 849,52 53 027,89
Razem 1843 883,59 338 065,56 1505 818,03

- krétkoterminowe 143 410,92

Jest to kapitalizacja odsetek od kredytow udzielonych na budownictwo mieszkaniowe.
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WERSJA POROWNAWCZA

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrGwnane z nimi 20 351 350,46
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 20 237 054,95

Przychody ze sprzedazy ustug sg na podobnym poziomie jak w roku 2018.

Il. Zmiana stanu produktow 4 504,99

W rachunkowosci funkcjonuje zasada tzw. wspétmiernoéci przychoddéw. Mdwi ona o tym, ze koszty
poniesione w celu osiggniecia konkretnych przychodoéw musza by¢ ujete w ksiegach rachunkowych
w tym samym okresie obrachunkowym, co osiagniete za ich przyczyng przychody.

Wiasnie po to, aby zachowac wspdtmiernoé¢ przychoddéw i kosztéw, w przypadku sporzadzania
rachunku zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, istnieje konieczno$é korekty kosztéw o wartoséé
ustug (wyrobéw gotowych) wyprodukowanych w danym okresie ale niesprzedanych (tj. poniesiono
koszty ale nie uzyskano z tego tytutu przychodu w danym okresie), albo wyprodukowanych
w poprzednim okresie a sprzedanych w obecnym (t]. uzyskano przychody ale koszty poniesiono kiedy
indziej).

Korektg te realizuje pozycja zmiana stanu produktdéw (wystepuje jako pozycja przychoddéw, ale
w rzeczywistosci nie jest zadnym przychodem, a jedynie stuzy korekcie kosztéw, ze znakiem
przeciwnym niz w przychodach) - czyli réznica miedzy stanem koricowym a poczatkowym pozyciji
"produkty gotowe" oraz "pétprodukty i produkcja w toku" i "rozliczeri miedzyokresowych kosztow"
(bez dotyczacych dziatalnosci finansowej).

Pozycja ta zwigzana jest ze zmiang stanu kosztéw rozliczanych w czasie (media, ubezpieczenia)

1. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 109 613,55

lest to saldo konta obroty wewnetrzne — poniesione koszty wiasne na rzecz inwestycji - nadzor
inwestorski zwigzany z budowg budynkéw.

Iv. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 176,97

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 15 087 865,66

Od poz. | do poz. VI s3 to koszty wg rodzaju 15087 865,66
C. Zysk ze sprzedaiy 5263 484,80

D. Pozostate przychody operacyjne 1315 029,98
Zaokraglenia sum 9,22
Wynagrodzenie z tytutu terminowych wptat PDOF 933,00
Potrqcohe kaucje i partycypacje na remont lokalu | 7 165,61

Wynagrodzenie ptatnika ZUS od wyptaconych

P . o . 1
$wiadczen z ubezpieczenia chorobowego 39,18
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Kary umowne i inne
Potrgcone kaucje za pilota do bramy
Zwrot kosztéw korespondencji

Rozwigzanie rezerwy na naleznosci niesciggalne z
tyt. sptaty zadtuzenia

Sptata kosztow sadowych i egzekucyjnych

Odpisy dotacji i doptat do budownictwa
mieszkaniowego - dokonywany réwnolegle do
amortyzacji budynkow

Odsetki skapitalizowane od kredytéw bankowych
Zwrot optat sadowych
Zwrot optat egzekucyjnych - korekta lata ubiegte

Pozostate przychody

E. Pozostate koszty operacyjne

Rozliczenie partycypacji
Wptaty na PFRON

Inne wydatki osobno nie wymienione

Odszkodowania pracownicze z tyt. wypadku przy
pracy i inne

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej

Kary pieniezne, odsetki od kar, koszty upomnien US
Optaty za egzekucje naleznosci

Optaty sadowe

Koszty zastepstwa procesowego

Zaokraglenia sum

Umorzone wierzytelnosci

Odpis aktualizujgcy naleznosci czynszowe - dot.
spraw sgdowych

Roczna korekta VAT

F. Zysk z dziatalnosci operacyjnej

G. Przychody finansowe

Odsetki czynszowe - zaptacone

455 899,63

9283,33
1143,83

180 407,09

34 660,94

338 065,56

224 087,00
43 030,06
-2084,88
2239041

748 965,17

180 573,71
2 316,00
11 676,12

6717,54
50 651,54
81,20

24 527,59
59 574,87
34 479,89

5,47
10 349,22

362 296,02

5716,00

5829 549,61

599 182,91

61 396,61
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Odsetki czynszowe - zaptacone lok. uzytkowe
Odsetki na biezacym rachunku bankowym
Odsetki na rachunku lokaty terminowe]

Odsetki od pozostatych naleznosci

H. Koszty finansowe

Odsetki wobec dostawcow
Odsetki od kredytow bankowych
Odsetki budzetowe NKUP
Odsetki karne

Odsetki - naliczone

I.  Zysk brutto

J. Podatek dochodowy

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku

L. Zysk netto

Przychody wykazane w rachunku zyskéw i strat wynosza
i réznig sie od przychodéw wynikajacych z ksigg rachunkowych o kwote
Koszty wykazane w rachunku zyskéw i strat wynosza

I réznig sie od kosztéw wynikajgcych z ksiagg rachunkowych o kwote

104,68
3701,26
533 462,96
517,40

1548124,62

511,36
1532 146,44
2 156,82
5,23

13 304,77

4 880 607,90

516 972,00

4 363 635,90

20 351 350,46
4 504,99
15 087 865,66

4 504,99

jest to zmiana stanu produktéw wynikajaca z réznicy miedzy B.O. , a B.Z. krétkoterminowych

rozliczert miedzyokresowych kosztow.

W rachunku zyskéw i strat A.Il zmiang stanu produktéw wykazuje sie po stronie przychodéw
(zwigkszenie- warto$¢ dodatnia, zmniejszenie- warto$¢ ujemna) pomimo, ze zmniejsza ona koszty

danego roku

W rachunku zyskow i strat wykazana jest suma kont zespotu 4, za$ koszty wynikajace z ksiag to

koszty wynikajace z kont zespotu 7, sg one powiekszone o krétkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe z B.O. na rok 2019 i pomniejszone i krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

B.Z. 2019r. — koszty rozliczane w czasie.
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Podatek dochodowy od oséb prawnych -Przychody 2019

Przychody wynikajace z ksigg rachunkowych

700 - Sprzedaz ustug najmu lokali 0$.Akacjowa 357 681,24
701-1 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych TBS 14 604 531,88
701-2 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych TBS 577 679,18
702 - Sprzedaz ustug na rzecz Gminy Pruszkéw 3249 157,04

703 - Sprzedaz ustug na rzecz Wspdlnot
Mieszkaniowych

704 - Sprzedaz ustug utrzymania zieleni i czystosci 124 216,89
705 - Sprzedaz ustug pozostatych osobno nie

681 826,60

s 641 962,12
wymienionych
734 - Sprzedaz materiatéw i towardw 176,97
752 - Przychody finansowe -odsetki uzyskane 599 182,91
755 - Przychody finansowe z tyt.odszkodowan
761 - Przychody ze sprzedazy rzeczowych sk.majatku
trwatego
764 - Pozostate przychody operacyjne- inne 1315 029,98

109 613,55

dy RZiS (bez zmiany stanu produktéw [
tworzenia na wiasne potrzeby)

Przychody nie zaliczone do przychodéw
podatkowych -z kont
764-2-1 Sptata naleznosci czynszowych -

; : 2 180 407,09
rozwigz.odpisy aktualiz.
764-2-3 Doptaty do bud ku mieszkal -
. op'a’ y do ’u owy budyn" u mieszkalnego 338 065,56
réwnowartos¢ kosztéw amortyzacji
790 - Obroty wewnetrzne na rzecz inwestycji 109 613,55

azem przychoc -:\}v:yfaczpnévz opodatkowama ;

Przychody wg.kont po wytaczeniu przychoddéw nie

zaliczonych do przychodéw podatkowych

700 - Sprzedaz ustug najmu lokali 0$.Akacjowa 357 681,24
701-1 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych TBS 14 604 531,88
701-2 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych TBS 577 679,18
702 - Sprzedaz ustug na rzecz Gminy Pruszkéw 3249 157,04
70_3 - Sprz_edaz ustug na rzecz Wspdlnot 681 826,60
Mieszkaniowych

704 - Sprzedaz ustug utrzymania zieleni i czystosci 124 216,89
705 —.Sp.rzedaz ustug pozostatych osobno nie 641 962,12
wymienionych

734 - Sprzedaz materiatow i towaréw 176,97
752 - Przychody finansowe -uzyskane odsetki 599 182,91
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755 - Przychody finansowe z tyt.odszkodowan 0,00
761 - Przychody ze sprzedazy rzeczowych skf.majatku 0.00
trwatego !
764 - Pozostate przychody operacyjne -inne

796 557,33

Przychody zwolnione

700 - Sprzedaz ustug najmu lokali O$.Akacjowa 357 681,24
701-1 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych TBS 14 604 531,88
752-1 Przychody finansowe -odsetki uzyskane od

naleznosci czynszowych lok.mieszkalnych 61 396,61
761 - Przychody ze sprzedazy rzeczowych skf.majgtku

trwatego 0,00
764-2-2 Sptata koszt.sgdowych, egzekucyjnych, od

naleznosci czynszow. 34 660,94
764-2-6 Zwrot optat sgdowych 43 018,06
764-2-7 Zwrot opfat egzekucyjnych 0,00

Przychody podatkowe

701-2 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych TBS 577 679,18
702 - Sprzedaz ustug na rzecz Gminy Pruszkéw 3249 157,04
793 - Sprz_edaz ustug na rzecz wspélnot 681 826,60
mieszkaniowych

704 - Sprzedaz ustug utrzymania zieleni i czystosci 124 216,89
705 -_Sprzedaz ustug pozostatych osobno nie 641 962,12
wymienionych

734 - Sprzedaz materiatéw i towardw 176,97
752 - Przychody finansowe -inne uzyskane odsetki 537 786,30
755 - Przychody finansowe z tyt.odszkodowan 0,00
764 - F_’ozosta’fe przychody operacyjne -inne niz 718 878,33
zwolnione
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Podatek dochodowy od oséb prawnych -Koszty 2019

Koszty wynikajace z ksiagg

710 - Koszty dziatalnosci podstawowe]j
lok.mieszkalnymi 0$.Akacjowa

311 503,16

711 - Koszty dziatalnosci podstawowej
lok.mieszkalnymi -TBS

11139 602,84

712 - Koszty dziatalnosci podstawowej -utrzymanie
zieleni i czystosci

66 647,39

713 - Koszty dziatalnosci podstawowej ustug na rzecz
wspdlnot mieszkaniowych

437 191,50

714 - Koszty dziatalnos$ci podstawowej najmu lok.i
terendéw Gminy

2 583 528,15

715 - Koszty dziafalnosci podstawowej -sprzedaz

ustug pozostatych s o
721 - Koszty dziatalnosci podstawowe;j
lok.uzytkowymi -TBS a2 B17.58
724 - Warto$c¢ sprzedanych materiatow i towaréw 0,00
753 - Naliczone ods. o_d zal. czynszowych 1330477
dochodzonych w sadzie
757 - Odsetki zaptacone i zarachowane 1534 819,85
765 - Rozliczenie partycypacji (zwrotnych) 180 573,71
766 - Wartosc netto sprzedanych rzecz.sktadnikow

. 0,00
majatku trwatego
768 - Koszty operacyjne NKUP 71 442,40
769 - Inne pozostate koszty operacyjne 496 949,06

791 - Koszt wiasny obrotéw wewnetrznych

f o

109 613,55

Koszty NKUP

753 - Naliczone ods. ij zal. czynszowych 13 304,77
dochodzonych w sgdzie

757-4 Odsetki budzetowe 2 156,82
768-3 Sktadki na PFRON 2 316,00
768-? Kgszty operacyjne -inne wydatki osobno nie 11 676,12
wymienione

768-9 Ko_szty operacyjne -odszkodowania 671754
pracownicze

768-12 Diety i sktadki Rady Nadzorczej 50 651,54
768-13 Kary pieniezne, odsetki, koszty upomnien US 81,20
769-13 Odpis aktualizujacy naleznosci czynszowe 362 296,02
791 - Koszt wiasny obrotow wewnetrznych 109 613,55
404-3 Wynagrodzenia umoéw zleconych -wyptacone 10 115,00
w 2020 roku

405- Sktadki ZUS spoteczne -L.Pt. EF/2019/11 6 855,16
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405- Sktadki ZUS na FP i FGSP -L.Pt. EF/2019/11 761,46
405- Sktadki ZUS spoteczne -L.Pt. EF/2019/12 7 176,33
405- Sktadki ZUS na FP i FGSP -L.Pt. EF/2019/12 801,25
405- Sktadki ZUS spoteczne -L.Pt. U, U1/2019/11 902,21
405- Sktadki ZUS spoteczne -L.Pt. U/2019/11 973,48
408-2 Amortyzacja 13 154,66
408-3 Amo!'tyzaqa srodkow trwatych pokryta 338 065,56
partycypacjy

Koszty z roku 2018 stanowigce KUP w 2019 roku

404/405 Sktadki ZUS i wynagrodzenia zaptacone w
2019r dot.2018

Koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw

710 - i(oszty dznaffaltmscu r,?odstawowej 311 505,36
lok.mieszkalnymi o$.Akacjowa

711 - !(oszty dzua_{alnosm podstawowej 11288 668,55
lok.mieszkalnymi -TBS

7‘12 - I_(f)szty dz‘lalialnosm podstawowej -utrzymanie 66 646,72
zieleni i czystosci

713 - Koszty.dzm’fah.nosu podstawowej ustug na rzecz 437 211,76
wspdlnot mieszkaniowych

714 - lfoszty Fﬂmafalnosu podstawowej najmu lok.i 2 583 383,60
terendw Gminy

715 - Koszty dziatalnosci podstawowej -sprzedaz 52 314,07
ustug pozostatych

721 - Koszty dziatalnosci podstawowej

lok.uzytkowymi -TBS 23301406
724 - Wartos¢ sprzedanych materiatéw i towarow 0,00
757 - Odsetki zaptacone 1532 663,03
765 - Rozliczenie partycypacji (zwrotnych) 180 573,71
766 - Wartosc¢ netto sprzedanych rzecz.sktadnikow 0.00
majatku trwatego ’
769 - Inne pozostate koszty operacyjne 134 653,04
404/405 Wynagrodzenia i sktadki ZUS zaptacone w 34 844 63
2019 roku a dotyczace roku 2018 ’
404/405/408 Koszty rodzajowe ujete juz w koszcie

wt.dziatalnosci podstawowej 2019r -378 805,11
(dot.wynagrodzen, sktadek ZUS i amortyzacji)
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kowt, 11378 896,31
Koszty dotyczace przychodéw zwolnionych
710 - Koszty dziatalnosci podstawowej
lok.mieszkalnymi os.Akacjowa 268 799,52
711 - Koszty dziatalnosci podstawowej
lok.mieszkalnymi -TBS 9679 460,61
551 -Koszty zarzadu wyliczone wg.wskaznika -
przych.zwolnione 1430 636,18

757-3 Odsetki od kredytu

1532 151,67

766 - Wartos¢ netto sprzedanych rzecz.sktadnikdw

majatku trwatego -lokale mieszkalne Koscielna 2 0,00
769 - Inne pozostate koszty operacyjne 134 653,04
404/405/408 Koszty rodzajowe ujete juz w koszcie

wt.dziatalnosci podstawowej 2019r

(dot.wynagrodzer, sktadek ZUS i amortyzacji)
" 2w

’

Koszty dotyczace przychodéw opodatkowanych

712 - Koszty dziatalnosci podstawowej -utrzymanie

zieleni i czystosci 49 365,48
713 - Koszty dziatalnosci podstawowej ustug na rzecz
wspolnot mieszkaniowych 322 040,07

714 - Koszty dziatalnosci podstawowej
lok.mieszkalnymi - Gmina

2213180,98

715 - Koszty dziatalnosci podstawowej -sprzedaz ustug

pozostatych 52 314,07
721 - Koszty dziatalnosci podstawowej lok.uzytkowymi

-TBS 339 022,00
551 - Koszty zarzadu wyliczone wg.wskaznika -

przych.opodatkowane 618 785,78
724 - Wartos¢ sprzedanych materiatéw i towaréw 0,00
757-2 Odsetki wobec dostawcdw 511,36
765 - Pozostate koszty operacyjne -rozliczenie

partycypacji zwrotnych 180 573,71
404/405 Wynagrodzenia i sktadki ZUS zaptacone w

2019 roku a dotyczgce roku 2018 34 844,63

-378 805,11
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Struktura kosztow -2019

Konto 551

Struktura udziatu przychodow

Przychody opodatkowane

6 531 683,43

21632972,16

Przychody ogdtem
P

Rozliczenie kosztow wg udziatu %

551 opodatkowane 618 785,78
551 zwolnione 1430636,18
Dane:

konto 551 2049 421,96
Roczne zeznanie podatkowe CIT za 2019

Ogofem przychody zwolnione

15101 288,73

Ogdtem koszty dotyczgce przychodow zwolnionych

12 666 895,91

Dochdéd zwolniony

2434 392,82

Przychody podatkowe CIT

21632972,16

Koszty uzyskania przychodoéw CIT

16 477 676,42

Dochdd -art.7

5155 295,74

Dochod zwolniony

2 434 392,82

Dochdéd do opodatkowania

2720902,92

Stawka podatku

15%

Dochéd do opodatkowania po zaokragleniu

2720 903,00

Podatek nalezny

516 971,57

Podatek nalezny roczny po zaokragleniu

516 972,00

Podatek zaksiegowany za I-XIl '2019

547 188,00

Korekta podatku za Xl '2019

-30 216,00
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1)

INFORMACIE UZUPELNIAJACE

Wartos$¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie 2022 339,49

Spétka nie uzywa srodkéw trwatych na podstawie uméw najmu, dzierzawy, leasingu itp.

Naktady na niefinansowe aktywa trwate w 2019 roku zostaty poniesione na:

— nakfady inwestycyjne 3653599,41
— budynki administracyjno —gospodarcze 0,00
— budynki mieszkalne 0,00
— urzadzenia techniczne i maszyny 23 835,03
— srodki transportu 141 325,71
— zakup pozostatych gotowych srodkéw trwatych 11 867,80
— wartosci niematerialne i prawne 31993,25
Planowane naktady na niefinansowe aktywa trwate w 2019 roku:

— naktady inwestycyjne 10 000 000,00
— urzadzenia techniczne i maszyny 0,00
— srodki transportu 200 000,00
— wartosci niematerialne i prawne 80 000,00

Spotka nie poniosta naktadéw na niefinansowe aktywa trwate stuzace ochronie $rodowiska,

gdyz profil dziatalnosci ich nie wymaga.

Odpis aktualizujgcy naleznosci :

Bilans otwarcia na rok 2019 3767121,92
Rozwigzanie -412 524,47
Zwiekszenie 579 153,99
Bilans zamkniecia na rok 2019 3933 715,44
Kapitat podstawowy w wysokosci 41 742 376,00
sktada sie z 4 udziatéw:

Gmina Pruszkow 31972 152,00
Gmina Milanéwek 5407 638,00
Gmina Brwindw 822 686,00
Gmina Grodzisk Mazowiecki 3 539 900,00

Kapitat zapasowy

Bilans otwarcia na rok 2019 62 250672,37
Zwiekszenie — zysk za rok 2018 4997 429,69
Bilans zamkniecia na rok 2019 67 248 102,06
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2)

3)

10.

11.

12,

13,

Decyzje o przeznaczeniu zysku za rok 2019 podejmie Zgromadzenie Wspdlnikow. Zarzad Spotki
wypracowany zysk w wysokosci 4 363 751,33 zif, proponuje przeznaczy¢ w catosci na kapitat
zapasowy Spotki.

Spétka nie tworzy rezerw:

— na koszty obcigzajace koszty operacyjne,

— na przyszte zobowigzania i straty z transakcji gospodarczych w toku, zaliczanych
odpowiednio do kosztow operacyjnych i kosztdw finansowych,

— 2z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania

a) do1roku 8 386 993,60
b) powyzejroku do 3 lat 13 879 147,95
c) powyzej3dos lat 9252 765,30
d) powyiejs lat 82 206 904,21

Spotka nie uzyskata prawa wtasnosci budynkéw i budowli od paistwa , nie ma wiec zobowigzar
z tego tytutu w stosunku do budzetu panstwa.

Udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe nie wystepuja.

Odpisy aktualizujgce $rodki trwate nie wystepuja.
Odpisy aktualizujgce zapasy nie wystepuja.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym nie wystepuja.

Brak w sprawozdaniu finansowym pozycji wyrazony w walutach obcych.

4)

Do przeptywdw pienigznych przyjeto tylko srodki trwate w kasie i na rachunkach bankowych.

5)

Spétka zawiera umowy na warunkach rynkowych

Pozyczek i innych $wiadczen o podobnym charakterze w roku 2019 osobom wchodzgcym
w sktad organdw zarzgdczych i nadzorujgcych Spétke nie udzielono.

W najblizszym roku bilansowym nie istnieje zagrozenie w zakresie kontynuowania dziatalnosci

przez jednostke, poniewaz wyniki Spétki za rok 2019 s3 dobre, zaé popyt na najem lokali
w systemie TBS przewyzsza podaz.
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4. Przecietne zatrudnienie w podziale na grupy na dziert 31.12.2019

Wyszczegodlnienie Przecietne zatrudnienie
1 2
Pracownicy umystowi 32
Pracownicy na stanowiskach roboczych 8
Pracownicy zatrudnienie poza granicami kraju 0
Uczniowie 0
Osoby przebywajgce na urlopach bezptatnych i wychowawczych 1
RAZEM 41

5. Wynagrodzenie, t3cznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptacone lub naleine osobom
wchodzacym w sktad organdw jednostki

Wynagrodzenia brutto wyptacone w biezacym roku
Wyszczegdlnienie obrotowym
obcigzajace koszty obcigzajgce zysk
1 2 3
Organ zarzadzajgcy — Zarzad 646 051,31
01.01.2019-31.08.2019 575 590,83 0
02.09.2019-31.12.2019 70 460,48
Organ nadzorujacy - Rada Nadzorcza 43122,00 0
Organ administrujgcy 0 0

6. Nalezne wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego za rok 2019 wynosi 4 400,00 zt
netto plus obowigzujgcy podatek VAT.

6)

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku 2019 nie wystepuja.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym nie wystepuja.
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3. W 2019 roku nie nastgpity zmiany w zasadach rachunkowosci, metodach wyceny oraz sposobie
sporzadzania sprawozdania.

4. Spdtka nie posiada jednostek powigzanych, nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz nie podlega konsolidaciji.

5. Nie istniejg zadne inne informacje, poza zawartymi w sprawozdaniu finansowym, ktdre
mogtyby wptyna¢ na ocene sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotki.
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Oswiadczenie Radcy Prawnego dla Zarzadu TBS ,,Zielers Miejska” Sp. z o.0.

w przedmiocie roszczer wobec Spoétki zwigzanych ze sprawami sgdowymi

Dotyczy: badania bilansu za rok 2019

Roszczenia:

1. PHU ,PASAT” Krzysztof Konstantinow 130 000,00

Do kwoty podstawowej doliczone maja by¢ odsetki ustawowe. Pozew dotyczy kary umowne;j
za opoznienie w wykonywaniu robét budowlanych — budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
przy ul. Kolejowej w Brwinowie. Postepowanie toczy sig¢ przed Sadem Okregowym
w Warszawie. Przyblizony termin zakoniczenia sprawy Il potowa 2017 roku.

Spdtka jest za oddalenie pozwu w catosci.

2. Banch Roland 70 000,00

Podwykonawca robét budowlanych nie zaptaconych przez BBWW Sp. z 0.0. w Biatymstoku.
Spotka byta generalnych wykonawcg budowy budynku mieszkalnego przy ul. Stalowej
w Pruszkowie. BBWW spétka z 0.0. upadta i jest zlikwidowana. Sprawa toczy sie przed Sadem
Rejonowym m. st. Warszawy.

Spotka jest za oddalenie pozwu w catoéci.

Pruszkéw, dnia 30.06.2020
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