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Czesc |
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego ,Zielen Miejska” sp. z 0.0. w Pruszkowie rozpoczeto
dziatalno$¢ z dniem 1 maja 1998 roku jako nastepca prawny przeksztatconego przedsiebiorstwa
komunalnego pod nazwa Miejskie Przedsiebiorstwo Zieleni.

Postanowieniem z dnia 09 kwietnia 1998 roku Sadu Rejonowego dla Miasta Warszawy XVI
Wydziatu Gospodarczego, Spdtka zostata wpisana do Rejestru Handlowego Dziatu B pod numerem
53312, po zmianach w rejestrze Spétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego postanowieniem z dnia
30 sierpnia 2001 roku do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 000039568
REGON 013017973 NIP 534-19-78-531

Udziatowcami Spétki sg:

» Gmina Miasto Pruszkow, zatozyciel i wiekszosciowy udziatowiec 38 959 295,33 zt
» Gmina Miasto Milanéwek 5407 638,00 zt
» Gmina Brwindéw 822 686,00 zt
» Gmina Grodzisk Mazowiecki 3539 900,00 zt
Kapitat zaktadowy Spotki wg stanu na dzien 31.12.2023 rok wynosi 48 729 519,33 zt

Dnia 18.12.2023 roku aktem notarialnym Repertorium A nr 21659/2023 Gmina Miasto Pruszkéw
whiosfa:

- aport rzeczowy w postaci dwoch dziatek potozonych w Pruszkowie przy ul. Otéwkowej 22
o wartosci 1224 514,20 zt. i Stalowej 11 o wartosci 737 0981,19 zt. Wpis do KRS nastgpi w 2024
roku.

- aport finansowy w wysokosci 1 000 000,00 zt. Wpis do KRS nastgpi w 2024 roku.

W momencie wpisu aportu do KRS nastgpi podwyzszenie kapitatu zaktadowego.

Rada Nadzorcza na dzien 01.01.2023 rok

» Matgorzata Gostomska - przewodniczaca

» Anna Kossinska - wice przewodniczaca
» Anna Brozyna - cztonek

» Hanna Bogucka - cztonek

» Bartosz Malec - cztonek

Rada Nadzorcza stan na dzien 31.12.2023 rok

» Joanna Kacprowicz - przewodniczaca

» Anna Kossinska - wice przewodniczgca
» Matgorzata Gostomska - cztonek

» Hanna Bogucka - cztonek

> Bartosz Malec - cztonek

Zarzad Spétki jednoosobowy.

W roku 2023 byta zmiana w sktadzie Zarzgdu Spétki na stanowisku Prezesa. W okresie od 01.01.2023
roku do 16.01.2023 roku Prezesem Spdétki byt Pan Maciej Roszkowski. W zwigzku ze ztozeniem
rezygnacji z petnienia funkcji Prezesa dnia 17.01.2023 roku Rada Nadzorcza Spotki oddelegowata
do czasowego petnienia powyzszych obowigzkéw Przewodniczgcg Rady Nadzorczej Panig Anne
Brozyne. W dniu 28.02.2023 roku w wyniku rozstrzygniecia konkursu na wybér Prezesa Zarzadu
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Spotki powotano dotychczas petnigcg obowigzki Prezesa Panig Anne Brozyne, ktéra petni te funkcje
nadal.

Zadaniem TBS ,Zielen Miejska” jest stworzenie mozliwosci zaspokajania lokalnych potrzeb
mieszkaniowych, ktére Spotka realizuje z Gming Pruszkdéw, na terenie ktérej dziata oraz zarzadza
nieruchomosciami. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa domoéw mieszkalnych na wynajem
oraz zarzgdzanie nieruchomosciami.

Spotka moze réwniez:
1. nabywac budynki mieszkalne,
2. przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektdw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu,
3. wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace sie w budynkach Spétki,
4. sprawowac na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi nie stanowigcymi
wtasnosci Spotki,
5. prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszaca, polegajgcg m.in. na:
a. sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji oraz infrastruktury
zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,
b. budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domdéw jednorodzinnych ze s$rodkow
przysztych wtascicieli,
¢. budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem
zasobu mieszkaniowego,
d. przeprowadzaniu remontdéw i modernizacji domoéw mieszkalnych nie bedacych wtasnoscig
Spoiki,
e. zarzadzaniu nieruchomosciami niemieszkalnymi takimi jak: obiekty stuzby zdrowia,
os$wiaty i wychowania, kulturalno-oswiatowe, handlowe lub inne, jezeli w obiektach tych
Swiadczone s3 ustugi przede wszystkim na rzecz mieszkancéw tych budynkéw lub osiedli.

Spoétka nie posiada jednostek organizacyjnych.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
Sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje okres od 01.01.2023 roku do dnia 31.12.2023 roku.

Przyjety w Spodtce rok obrachunkowy i podatkowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym i trwa
12 kolejnych miesiecy kalendarzowych.

Sprawozdanie finansowe Spotki podlega obowigzkowi badania na podstawie art. 64 ustawy
o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze dziatalnosé bedzie kontynuowana
przez kolejne 12 miesiecy po dniu bilansowym. Nie sg nam znane okolicznosci, ktére wskazywatyby
na istnienie zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci przez TBS , Zielerh Miejska” Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrachunkowy 2023 sktada sie z:
Bilansu

Rachunku zyskéw i strat

Zestawienia zmian w kapitale wtasnym

Rachunku przeptywoéw pienieznych

Informacji dodatkowej

Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki

VVVVYY
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1. Przyjete zasady rachunkowosci.

W 2023 roku zaktualizowana zostata polityka rachunkowosci Spétki, zatwierdzona zostata dnia
20.01.2023 Zarzadzeniem 3/2023 .Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego na dziert 31.12.2023 roku sg zgodne z przepisami ustawy o rachunkowosci i polityki
rachunkowosci. Przyjete zasady rachunkowosci stosuje sie w sposdéb ciggty, dokonujac w kolejnych
latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, jednakowej wyceny
aktywow i pasywodw, ustala sie wynik finansowy i sporzadza sprawozdania finansowe tak, aby za
kolejne lata informacje z nich wynikajgce byty poréwnywalne. Zapisy ksiegowe dokonywane sg
wedtug zasady kosztow historycznych.

2. Metody wyceny aktywow i pasywow

Aktywa i pasywa wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w sposdb nastepujgcy:

a.

f.

srodki trwate — wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci;

. wartosci niematerialne i prawne — wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia,

pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci;

srodki trwate w budowie - wycenia sie w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci. Ponadto warto$é srodkéw trwatych w budowie
zwiekszaja ujemne rdéznice kursowe oraz odsetki od kredytéw za okres budowy srodka
trwatego;

. inwestycje w nieruchomosci - wycenia sie wedtug zasad obowigzujgcych dla srodkéw

trwatych, czyli wedtug ceny nabycia, kosztow wytworzenia lub wartosci przeszacowanie,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci;

. zapasy materiatébw - wycenia sie w ciggu roku obrotowego i na dzien bilansowy

wedtug rzeczywistych cen zakupu. W odniesieniu do zapaséw materiatéw Spotka
prowadzi ewidencje iloSciowo- wartosciowg;

naleznosci - wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢. Odpisy
aktualizujgce naleznosci tworzy sie do :

¢ naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej w 100%

¢ naleznosci w egzekucji w 100%

¢ naleznosci czynszowych powyzej kwoty dochodzonej na drodze sadowej

¢ naleznosci podwyzszajgcych przedmiot sporu

¢ naliczonych odsetek od naleznosci czynszowych w 100%

e zobowigzania w kwocie wymagajgcej zaptaty;

zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptfaty, czyli do kwoty gtéwnej
zobowigzan dolicza sie odsetki wynikajgce z otrzymanych od kontrahentéw not
odsetkowych;
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g. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalnej;

h. rozliczenia miedzyokresowe kosztéw - do rozliczeri miedzyokresowych kosztéw zalicza sie
koszty poniesione w biezgcym okresie sprawozdawczym, a dotyczgce przysztych okreséw.
Koszty te aktywowane sg stosownie do uptywu czasu poprzez odpisywanie ich w ciezar
kont wynikowych;

i. rozliczenia miedzyokresowe przychoddw - to stan na dzien bilansowy wartosci nominalnej
przychoddéw (dtugo - i krotkoterminowych), ktérych realizacja nastepuje w okresach
przysztych. Do rozliczen miedzyokresowych przychoddw zalicza sie miedzy innymi:
otrzymane zaliczki, przedptaty, zadatki, raty (udokumentowane fakturg VAT) na poczet
dostaw towardw i ustug.

3. Zasady ewidencji i kalkulacji kosztéw

TBS ,Zielen Miejska” Sp. z 0.0. prowadzi ewidencje kosztdw w uktadzie rodzajowym na kontach
zespotu 4 oraz wg miejsc powstawania kosztéw na kontach zespotu 5 w korespondencji z kontem
490 — rozliczenie kosztow. Koszty rozliczane w czasie ksiegowane sg na kontach czynnych rozliczen
miedzyokresowych za posrednictwem konta 490.

Konta kosztow zespotu 5 podzielone sg na konta kosztéw poszczegdlnych dziatalnosci, dziatow
i konta 551 — koszty ogdlne zarzadu. Na koniec kazdego miesigca konta zespotu 5 przenosi sie na
konta kosztéw witasnych sprzedazy, ktére zamyka sie na dzien bilansowy w korespondencji

z kontem 490.

TBS ,Zielen Miejska” Sp. z 0. 0. prowadzi dziatalnos¢ wynikowo, a decyzje w sprawach przeznaczenia
zysku badz pokrycia strat, podejmuje Zgromadzenie Wspdlnikéw w formie uchwaty.

Rachunek zyskéw i strat sporzadza sie w wariancie poréwnawczym.

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadza sie wg metody posredniej.

Czesc Il

Dodatkowe informacje i objasnienia - BILANS

AKTYWA
A. Aktywa trwate 202 125 680,77
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 202 125 680,77
1. Srodki trwate
a. Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu 27 477 160,12

W roku 2023 Gmina Pruszkdw wniosta aport w postaci nieruchomosci gruntowych potozonych
w Pruszkowie:
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1. przy ul. Otéwkowej 22, obr. 19, uregulowanej w ksiedze wieczystej KW—WA1P/00118317/2,
stanowigcej zabudowang dziatke ewidencyjng nr 44/1 o pow. 1207 m? o wartosci 1 224 514,20 zt.

2. przy ul. Stalowej 11, obr. 19, uregulowanej w ksiedze wieczystej KW—WA1P/00120409/1
stanowigcej zabudowang dziatke ewidencyjng nr 42 o pow. 539 m? o wartosci 737 081,19 zt.

Tabela Nr 1 przedstawia grunty przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe.
Tabela Nr 2 przedstawia wieczyste uzytkowanie gruntow.

Grunty TabelaNr 1
Pruszkow - stan na dzien 31.12.2023
Lp. Adres Nr dziatki Sposéb. Powierzchnia Stan na 01.01.2023 Zwi?k.szeni.a stan na 31.12.2023
pozyskama zmniejszenia
1|3 Maja33 11/.2 Aport 940,00 389 527,00 389 527,00
2 | 3 Maja 52 7711//19 7712//2 Aport 7 830,00 2887 143,33 2887 143,33
3 | 3 Maja 77 195 Aport 1159,00 88 038,00 88 038,00
4 | A. Mickiewicza 6 334/1 Aport 471,00 181 330,29 181 330,29
5 | Armii Krajowej 46 280 Aport 1 959,00 2006 794,93 2006 794,93
6 | B. Prusa 45 296/2 Aport 1217,00 688 052,00 688 052,00
7 | ceramiczna 27 12 Nieodpfatne 5 719,00 200 165,00 200 165,00
przekazanie
8 | H. Sienkiewicza 5 450, 95, 96 Aport 932,00 1095 680,00 1095 680,00
9 | H. Sienkiewicza 5 98/1 Aport 2211,00 2155 595,00 2155 595,00
10 | Hr. Potulickego 3 113 Zakup 539,00 32993,78 32993,78
11 | J. I. Kraszewskiego 29 99 Aport 282,00 370419,00 370419,00
12 | J. Stowackiego 32 i 34 190/1, 2,3 Aport 1552,00 151 475,00 151 475,00
13 | Komorowska 15, Niklowa 4 307 Zakup 1 469,00 138 640,95 138 640,95
14 | Koscielna 9 128 Nieodptatne 796,00 61 120,00 61 120,00
przekazanie
15 | Koscielna 2 472/2 Aport 197,00 33254,00 33254,00
16 | Targowa 4 279/3 Aport 2 654,00 532 000,00 532 000,00
17 | Koscielna 2 472/3 Aport 2328,00 448 312,55 448 312,55
18 | Kraszewskiego 21A 464, 472/5 Aport 1018,00 441 693,00 441 693,00
19 | Kraszewskiego 40 53 5/8 aport 440,63 127 250,00 127 250,00
20 | Kraszewskiego 40 53 3/8 zakup 264,37 79 952,00 79 952,00
21 | Lisieckiego 2A i 2B 37/ :7797 /6, ’:L‘:i:’:::: 4 076,00 84 087,00 84 087,00
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22 | taczniczek AK. 11 264/1 Nieodptatne 1588,00 107 186,50 107 186,50
przekazanie
23 | taczniczek AK. 5 267 Aport 695,00 525919,30 525919,30
24 | taczniczek AK. 6 7/1 Aport 441,00 91 373,00 91 373,00
25 | taczniczek AK. 7 266 Aport 934,00 572 385,28 572 385,28
8 Zakup 1 100,00 182 870,35 182 870,35
26 | taczniczek AK. 8
11/1 Aport 1953,00 160 150,00 160 150,00
27 | Mickiewicza 7 504 Zakup 790,00 103 688,66 103 688,66
28 | Niecata 15 187 Aport 1737,00 416 880,00 416 880,00
29 | Otéwkowa 22 44/1 Aport 1207,00 - 1224 514,20 1224 514,20
30 | Promyka 2 170 Aport 1012,00 80 650,00 80 650,00
31 | Putaskiego 2, 6 36/3, 37/A, Nieodptatne 4115,00 145 425,00 145 425,00
804 42,36/6 przekazanie ’ ’ ’
32 | Srebrna 24 110211'11/10/2' Aport 1 747,00 143 159,00 143 159,00
33 | Stalowa 11 42 Aport 539,00 - 737 081,19 737 081,19
1/2 zakup 421,50 65 559,30
34 | Stalowa 26 14 100 559,30
1/2 aport 421,50 35 000,00
Studzienna 8, 10, 12, 14, 233/1, 233/2,
35 147, 16 233/3, 472 Aport 9157,00 3536 339,64 3536 339,64
36 | Studzienna2i4 234 Aport 4 476,00 1544 122,32 1544 122,32
37 | Studzienna 35, 39 211/1,212/1 Aport 4 308,00 368 100,00 368 100,00
38 | Szkolna 6 249/1 Aport 879,00 67 260,00 67 260,00
39 | Szkolna 8 250 Zakup 803,00 105 392,78 105 392,78
40 | Targowa 2 298 Aport 3 374,00 637 261,00 637 261,00
41 | Tuwima 18, 20, 22, 24, 26 79/2 Aport 5 335,00 455 880,00 455 880,00
42 | Zakatna 2 175/1175/2 Aport 751,00 424 214,28 424 214,28
21962 339,24 1961 595,39 23923 934,63
Brwindw - stan na dzien 31.12.2023
. Sposéb . . Zwiekszenia
Lp. Adres Nr dziatki . Powierzchnia Stan na 01.01.2023 s . stan na 31.12.2023
pozyskania zZmniejszenia
1 | Grodziska 8 57 Aport 609,00 132 801,00 132 801,00
Parzniew ul. 36 P.P.Legii
2 Akademickiej 15 82/14 Aport 2 418,00 108 329,00 108 329,00
3 | Pitsudskiego 21D, 23C 2/10, 2/11 Aport 3 139,00 111 000,00 111 000,00
4 | Sportowa/ Sktadowa 102/2 Aport 3 211,00 423 756,00 423 756,00
775 886,00 ) 775 886,00
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Grodzisk Mazowiecki - stan na dzieri 31.12.2023

Lp. Adres Nr dziatki Sposéb. Powierzchnia Stan na 01.01.2023 Zwi(:;k.szeni.a stan na 31.12.2023
pozyskania zmniejszenia
1 | Milanowska 21/7 Aport 2 771,00 755 000,00 755 000,00
755 000,00 755 000,00
RAZEM - stan na dzieri 31.12.2023 23 493 225,24 1961 595,39 25 454 820,63
Wieczyste uzytkowanie gruntow Tabela Nr 2
Pruszkow - stan na dzien 31.12.2023
. Sposéb . . Stan na Zwigkszenia stan na
Lp. Nr dziatki Adres pozyskania Powierzchnia 01.01.2023 zmniejszenia 31.12.2023
1| 235/3,235/10 | Gordziatkowskiego s, Aport 6 262,00 294 314,00 294 314,00
Cmentarna 3
2 236/1 Osiedle Akacjowa Darowizna 3 872,00 109 435,41 109 435,41
403 749,41 - 403 749,41
Milanéwek - stan na dzier 31.12.2023
. Sposéb . . Stan na Zwiekszenia stan na
tp- Nr dziatki Adres pozyskania | Fowierzchnia 01.01.2022 zmniejszenia 31.12.2022
121/1,26 BliskalC, 5 Aport 9 181,00 555 500,00 555 500,00
217,28/1 Bliska 1A, 1B Zakup 5772,00 534 952,68 534 952,68
120/24, 120/27, Jedwabna 2, Na Skraju
3 120/29 2, Na Skraju 4 Aport 5772,00 528 137,40 528 137,40
1618 590,08 - 1618 590,08
RAZEM - stan na dzien 31.12.2023 2022 339,49 - 2022 339,49
a) Budynki, lokale i obiekty inz. Iagdowej i wodnej 170 225 323,00
b) Urzadzenia techniczne i maszyny 205 268,73
c) Srodki transportu 133 288,03
d) Inne srodki trwate 10 479,84

Tabela nr 3 Przedstawia zestawienie zmian w rzeczowym majgtku trwatym.
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2. Srodki trwate w budowie 4 074 161,05

Srodki trwate w budowie to wydatki na realizacje inwestycji dotyczacych budownictwa
mieszkaniowego. W roku 2023 realizowana byfa inwestycja potozona w Pruszkowie przy
ul. Mickiewicza 6, zakonczenie inwestycji planowane jest na styczen 2024 roku.

Tabela nr 4 przedstawia zmiany wydatkéw na inwestycje dotyczgce budownictwa.
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Zestawienie zmian w rzeczcowym majatku trwatym Tabela Nr 3
Wartosc¢ poczatkowa Grunty wiasne [\:lziI:crzl:s‘:aa Budynki i budowle ?:z::rcezr:: Srodki . Poz?stale Srodki trw:ale w Razem nievr:l']zrttet?::ne Razem
gruntow i maszyny transportu | Srodki trwate budowie i prawne
Administracyjno-
gospodarcze i Mieszkalne
budowle

Stan na 01-01-2023 23 493 225,24 | 2 022 339,49 11 195 466,07 203 251 314,35 682 342,23 977 175,18 335633,91 1641 203,14 243 598 699,61 233 951,27 243 832 650,88
Zwiekszenia: -
1. Z tytutu zakupu R 36 014,40 6791,20 13 981,74 56 787,34 56 787,34
2. Z tytutu budowy R - 243295791 2432957,91 2432957,91
3. Zwigkszenie aportu inne 1961 595,39 - 1961 595,39 1961 595,39
3. Zwigkszenie aportu korekta VAT - -
Zmniejszenia: - -
1. Przychody ze sprzedaz R 1438 207,77 1438 207,77 1438 207,77
2. Zmniejszenia korekta VAT - -
3. Z tytutu likwidacji i inne - - - -
Stan (brutto) na 31-12-2023 25454 820,63 2022 339,49 11 195 466,07 201 849 120,98 689 133,43 977 175,18 349 615,65 4074 161,05 246 611 832,48 233 951,27 246 845 783,75
Umorzenie - -
Stan na 01-01-2023 1124171,29 38423 866,94 448 773,95 765 057,33 332 966,76 41 094 836,27 223 922,50 41 318 758,77
Biezgca amortyzacja 289102,08 3008 446,53 35090,75 78 829,82 6 169,05 3417 638,23 10 028,77 3427 667,00
Pozostate zwiekszenia - - - -
Pozostate zmniejszenia ) 26 322,79 - - -
Stan na 31-12-2023 - ) 1413 273,37 41 405 990,68 483 864,70 843 887,15 339 135,81 - 44 486 151,71 233 951,27 44720 102,98
Stan (netto) na 01-01-2023 23 493 225,24 2022 339,49 10 071 294,78 164 827 447,41 233 568,28 212 117,85 2667,15 1641 203,14 202 503 863,34 10 028,77 202513 892,11
Stan (netto) na 31-12-2023 25 454 820,63 2022 339,49 9782192,70 160 443 130,30 205 268,73 133 288,03 10 479,84 4074 161,05 202 125 680,77 - 202 125 680,77
Stopieri umorzenia X X 12,62 20,51 70,21 86,36 97,00 X X 100,00 X
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Zmiany wydatkdéw na inwestycje dotyczace budownictwa

Tabela Nr 4

Wydatki w roku 2023

Lp.

Nazwa obiektu

Wydatki na B.O.

Koszty
dokumentacji

Roboty budowlano -
montazowe

Nadzoér inwest.

Swiadczenia
wtasne

Prace
przygotowawcze,
odsetki,
prowizja bankowa,
pozostate wydatki

Oddane do
uzytkowania/
nieoptacalne

Razem na dzien
31.12.2023

Pruszkéw - Kraszewskiego 21A

Spotka nie bedzie prowadzita inwestycji - teren do
sprzedazy - wartos¢ wg operatu szacunkowego 615
000,00 netto

5086,58

5086,58

Pruszkéw Kraszewskiego 29- Hr.Pot.3

planowana wartos¢ inwestycji 9 800 000,00 budowa
budynku mieszkalnego wraz z lokalami ustugowymi,

105 023,56

105 023,56

Pruszkéw - A. Mickiewicza 6 dz. ew. 334/1

budowa budynku mieszkalnego wraz z garazem w
przyziemiu, catkowity koszt budowy brutto
3949 754,65

1522 669,10

2123 904,79

3521,12

3650 095,01

Pruszkéw - Elektryczna 2

mapa zasadnicza + wizualizacja budynkow - koszty
poniesione zostaty przez Spétke, do dnia 06.09.2021
grunty nie zostaty przekazane przez Gmine
Pruszkéw

8423,90

8423,90

Pruszkéw - 3 Maja 52

budowa 4 budynkéw mieszkalnych wraz z miejscami
postojowymi na terenie dziatki, powierzchnia
zabudowy okoto 6 250 m2, przewidywany koszt
budowy brutto 33 500 000,00 zt.

305 532,00

305 532,00

RAZEM

1641 203,14

305 532,00

2123 904,79

3521,12

4074 161,05
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B. Aktywa obrotowe

l. Zapasy

40 093 132,14

45 974,81

W sktad zapaséw wchodzg materiaty, bedace na stanie osdb materialnie za nie odpowiedzialnych,
sg to paliwa w zbiornikach pojazdéw, zakupione materiaty biurowe, elektryczne, hydrauliczne i

budowlane, ktére nie zostaty rozdysponowane w roku 2023.
Il. Naleznosci krétkoterminowe

1. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

2970 729,17

2857 762,84

W 2023 roku na naleznosci bedgce przedmiotem dziatan windykacji utworzona zostata rezerwa

na kwote 158 499,17 zt.

Ponizej przedstawiony jest wykaz naleznosci, na ktére utworzona jest rezerwa.

Naleznosci Kwota Odpis aktualizujgcy Saldo
Naleznosci czynszowe 3226114,20 1016 163,60 2 209 950,60
Naleznosci w sadzie 402 232,24 402 232,24 -
Naleznosci u komornika 485 678,50 485 678,50 -
Odsetki od naleznosci 24 612,49 22 558,27 2 054,22
Rozrachunki z dostawcami 46 720,86 - 46 720,86
Rozrachunki z odbiorcami 553 699,63 409 913,54 143 786,09
Kwoty podwyzszajace przedmiot 227 677,32 211 483,99 16 193,33
sporu

Pozostate naleznosci 439 057,74 - 439 057,74
5405 792,98 2548 030,14 2 857 762,84

2. Naleznosci z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych 87 740,62
Podatek dochodowy od 0séb prawnych — nadptata z rozliczenia rocznego 75 007,00
Opftata za dzierzawe wieczystg gruntéw - nadptata 12 733,62
3. Inne 25 225,71
Rozrachunki z tytutu wynagrodzen — nadptata wynika z korekt list ptac 362,02
Rozrachunki z tytutu pozyczek z ZFSS (niesptacone pozyczki) 20 873,32
Zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych 3990,37
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lll. Inwestycje krétkoterminowe 36 819 368,67

Spétka posiada rachunki bankowe w Banku Pekao S.A. i Banku Gospodarstwa Krajowego.

Bank Pekao S.A. 4 025 330,39
Biezgcy rachunek bankowy 1630 488,65
Rachunek srodkéw inwestycyjnych — partycypacje 589 084,39
Rachunek kaucji mieszkaniowych 831615,27
Rachunek érodkéw Zaktadowego Funduszu Swiadczer Socjalnych 11 717,63
Rachunek bankowy Gminy Pruszkéw 962 424,45

Bank BGK 32 794 038,28
Biezgcy rachunek bankowy lokata terminowa 26 670 587,34
Rachunek bankowy — zabezpieczenie 123 100,00
Rachunek bankowy — lokaty terminowe 6 000 000,00
Rachunek bankowy —inne 350,94

Srodki pieniezne w drodze 0,00

Srodki pieniezne w drodze to kwoty znajdujace sie miedzy rachunkami bankowymi. Sytuacja taka
ma miejsce kiedy Spoétka posiada kilka rachunkéw bankowych.

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 257 059,49

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, to wydatki poniesione w danym roku obrotowym,
ktore dopiero w przysztym roku obrotowym stanowi¢ bedg koszty wiasciwe] dziatalnosci
operacyjnej. W roku biezgcym 2023 poniesiono wydatek, optacajgc z géry ustuge (Swiadczenie)
miedzy innymi na ubezpieczenie pojazdéw, ubezpieczenie budynkdw, energie elektryczng, paliwo
gazowe, wode i Scieki, ktdra zostata podzielona na koszty roku 2023 i nastepnego 2024. Odsetkiod
lokaty — to naliczone odsetki od lokaty do 31.12.2023, zaptacone w styczniu 2024 roku.

Rozliczenia miedzyokresowe - samochoddéw 4 454,43
Rozliczenia miedzyokresowe - wodomierze 10 709,80
Rozliczenia miedzyokresowe — ubezpieczenie budynkéw 16 420,70
Rozliczenia miedzyokresowe — ubezpieczenie OC Zarzadu 33012,54
Rozliczenia miedzyokresowe — media 55 557,99
Rozliczenia miedzyokresowe — kredyt bankowy, kapitalizacja odsetek 136 904,03
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PASYWA

A. Kapitat wtasny 136 769 116,84
I. Kapitat podstawowy 48 729 519,33
Gmina Pruszkéw 38 959 295,33
Aport rzeczowy 22 021 143,33
Aport finansowy 16 938 152,00
Gmina Milanéwek 5407 638,00
Aport rzeczowy 1083 638,00
Aport finansowy 4324 000,00
Gmina Brwinéw 822 686,00
Aport rzeczowy 775 886,00
Aport finansowy 46 800,00
Gmina Grodzisk Mazowiecki 3 539900,00
Aport rzeczowy 755 000,00
Aport finansowy 2 784 900,00
Il. Kapitat zapasowy 82472 613,08
- utworzony zostat w zysku 82178 299,08

- wprowadzonego do ewidencji bilansowej wieczystego
uzytkowania gruntu przy ul. Gordziatkowskiego 9 294 314,00
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 2961 595,39

W roku 2023 na podwyzszenie wartos$ci udziatdw Gmina Pruszkdw wniosta:
- wktad pieniezny w wysokosci 1 000 000,00 zt. oraz
- aport w postaci nieruchomosci gruntowych potozonych w Pruszkowie:
1. przy ul. Otébwkowej 22, obr. 19, uregulowanej w ksiedze wieczystej KW—WA1P/00118317/2,
stanowigcej zabudowang dziatke ewidencyjng nr 44/1 o pow. 1207 m? o wartosci
1224 514,20 zt.
2. przy ul. Stalowej 11, obr. 19, uregulowanej w ksiedze wieczystej KW—WA1P/00120409/1
stanowigcej zabudowang dziatke ewidencyjng nr 42 o pow. 539 m? o wartos$ci 737 081,19 zt.
W momencie wpisania udziatéw do KRS kwota 2 961 595,39 zt. z kapitatu rezerwowego przeniesiona
zostanie na kapitat podstawowy.

V. Zysk (Strata) z lat ubiegtych - 68 650,50

W 2023 roku po raz pierwszy utworzone zostaty rezerwy na swiadczenia pracownicze (emerytalne i
rentowe), aby mozna byto je poprawnie wyliczy¢ konieczne byto ustalenie bilansu otwarcia, czyli stanu
rezerw na dzien bilansowy 31.12.2022 roku. Wyliczona kwota rezerw na konie 2022 roku wyniosta
68 650,50 zt., z czego rezerwy emerytalne to 64 408,49 zt, a rezerwy rentowe 4 242,01 zt. W zwigzku z
tym, iz wyliczony bilans otwarcia dotyczyt lat ubiegtych konieczne byto sporzadzenie korekta wyniku
finansowego za rok ubiegty.

13



Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Zielert Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkéw

Kapitat zaktadowy 48 729 519,33 zt

KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. tbszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

VI. Zysk netto za rok 2023 2 674 039,54
3. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 105 449 696,07
. Rezerwy na zobowigzania 92 070,25
Rezerwy na Swiadczenia emerytalne i rentowe:
- dtugoterminowe 70 586,95
- krétkoterminowe 21 483,30
T Stan rezerw na Stan rezerw na Rezerwa za
Wyszczegdlnienie 31-12-2022 31-12-2023 2023 rok
Krotkoterminowa rezerwa na odprawy emerytalne - 20 529,24 20 529,24
Dtugoterminowa rezerwa na odprawy emerytalne 64 408,49 66 417,83 2 009,34
Rezerwa na odprawy emerytalne 64 408,49 86 947,07 22 538,58
Kroétkoterminowa rezerwa na odprawy rentowe 820,66 954,06 133,40
Dlugoterminowa rezerwa na odprawy rentowe 3421,35 4 169,12 747,77
Rezerwa na odprawy rentowe 4 242,01 5123,18 881,17
Razem rezerwa krotkoterminowa 820,66 21 483,30 20 662,64
Razem rezerwa dtugoterminowa 67 829,84 70 586,95 2 757,11
Razem rezerwy 68 650,50 92 070,25 23 419,75

Rezerwy na Swiadczenia emerytalne i rentowe zostaty wyliczone przez Firme Attuario sp. z o. o.
Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe dla kazdego z pracownikéw zostata przeliczona
indywidualnie na podstawie danych dotyczacych jego wieku, pfci, stazu pracy w Spdtce oraz wysokosci
podstawy do naliczenia odprawy emerytalnej i rentowej na dzien bilansowy.

Il. Zobowiazania dtugoterminowe

95 613 273,67

S to zobowigzania powstate z innych tytutéw niz dostawy i ustugi, ktérych termin ptatnosci przypada
pdzniej niz w roku nastepujgcym po dniu bilansowym np. kaucje, partycypacje, a jezeli zaptata ma
nastgpic ratalnie np. dtugoterminowe kredyty bankowe, to w tej czesci, ktdra zgodnie z umowg ma
zosta¢ zaptacona w roku lub latach nastepujacych po roku obrotowym zaczynajgcym sie po dniu

bilansowym.

Dtugoterminowe kredyty bankowe

Partycypacje zwrotne

Kaucje za lokale mieszkalne w tym:
KM — zaséb komunalny
KM — zaséb TBS
KM — zaséb NKFM

KM — finansowanie zwrotne

Naliczone odsetki

Kaucje za lokale uzytkowe
Kaucje za piloty

56 757 976,59
31158 597,76
7326 634,12
808 425,68
3973 832,86
598 157,44
446 109,03
1500 109,11

112 696,09
24 230,10
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Kaucje gwarancyjne 233139,01

Kaucje mieszkaniowe, kaucje za lokale uzytkowe to pieniezne zabezpieczenie uiszczane przez
najemce dla wiasciciela wynajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego celem zabezpieczenia
utrzymania lokalu w nalezytym stanie. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci miesiecznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy
najmu. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réownej iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji.
Kaucje gwarancyjne pobierane sg w dniu zawarcia umowy, na zabezpieczenie nalezytego wykonania
robot budowlanych w zakresie budownictwa mieszkaniowego i zatrzymywane sg na okres od
3do5 lat.

Na dzien 31.12.2023 rok Spotka ma zawartych 28 umdw kredytowych z Bankiem Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie na sfinansowanie inwestycji z zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym
w systemie KFM. Okres spfaty kredytéw wynosi 30 lat.

Kredyty uzyskane przez Spotke na sfinansowanie inwestycji w systemie KFM stanowig nie wiecej niz
70 procent kosztow budowy lokali. Pozostata czes¢, tj. 30 procent, pokrywana jest w formie wktadu
partycypacyjnego.

System partycypacyjny polega na tym, ze osoba fizyczna bgdz prawna po zawarciu stosownej umowy
z TBS i wniesieniu 30 procent kosztéw budowy lokalu nabywa prawo dysponowania lokalem.
W przypadku rezygnacji z mieszkania przed zasiedleniem budynku kwota partycypacji podlega
zwrotowi w catosci. Zgodnie z Ustawg o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, kwota zwracanej przez TBS partycypacji powinna odpowiadac¢ kwocie stanowigcej
odsetek aktualnej wartos$ci odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi wniesionej przez najemce kwoty
partycypacji w kosztach budowy.

Prawne zabezpieczenie wierzytelnos$ci Banku z tytutu udzielonych kredytéw stanowig:
- cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci
- cesja wierzytelnosci TBS z tytutu naleznosci czynszowych
- nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym
Tabela nr 6 przedstawia wysokos¢ zadtuzenia wynikajacg z poszczegdlnych umow kredytowych.

Tabela nr 7 przedstawia strukture zabezpieczenia kredytéw.

Tabela Nr 8 przedstawia zmiany i stan partycypacji na poszczegélnych budynkach.

15



Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Zielert Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkéw
Kapitat zaktadowy 48 729 519,33 zt
KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. tbszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

Wysoko$¢ zadtuzenia wynikajca z poszczegdlnych umoéw kredytowych

KREDYTY Z KRAJOWEGO FUNDUSZU MIESZKANIOWEGO

Tabela Nr 6

Stan na 01.01.2023 Zmiany w roku 2023 stan na 31.12.2023
Lp. | Nr umowy Kredyt Odsetki ofizleatteak Noac:isc:;r:e ux:l:t y:y kf::l?{ttau Kredyt Odsetki Razem
1 | 12000706/65/98 Inwestycja Koscielna 9 816 973,33 2351,80 27 661,71 27 556,01 37999,14 778 974,19 2246,10 781 220,29
2 | 12000706/92/99 Inwestycja Lisieckiego 2A, 2B 2628762,54 7566,44 89139,13 88 825,70 112 807,75 2515954,79 7253,01 2523 207,80
3 | 12000706/132/2000 | Inwestycja Putaskiego 2,6 379088586 | 10910,01|  128752,69 128 342,37 147 901,25 3642984,61| 10499,69 3653 484,30
4| 12000706/162/2001 | Inwestycja Ceramiczna 27 3419 448,89 9891,67| 112786,82 111 690,07 390 597,31 3028 851,58 8794,92 3037 646,50
5| 12000706/12/2002 | Inwestycja taczniczek AK 11 695 212,80 2011,40 22902,27 22 673,32 81528,31 613 684,49 1782,45 615 466,94
6 | 12000706/53/2003 | Inwestycja Promyka 2 546 705,54 1583,51 17 846,08 17631,79 76 245,34 470 460,20 1369,22 471829,42
7 | 12000706/105/2003 | Inwestycja Bliska 1C, 5 | Etap 1720793,58 4983,50 56238,16 55 577,52 235 075,36 1485718,22 4322,86 1490 041,08
8 | 12000706/13/2004 | Inwestycja Tuwima 18-26 2078 675,17 6 028,09 67 181,53 66 226,25 339 676,38 173899879 |  5072,81 1744 071,60
9 | 12000706/123/2004 'E“t‘;";swqa Bliska 14, 1B I 1096 798,70 3194,11 34 208,40 33 445,43 270 961,05 825 837,65 2431,14 828 268,79
10 | 12000706/124/2004 | Inwestycja Studzienna 35, 39 2 448 966,39 7083,37 80 861,20 80 093,41 273472,31 2175 494,08 6315,58 2181 809,66
11 | 12000706/25/2005 L:ﬁif:g;ti:@kdna 6/8, 755349,82 | 219551 23 949,00 23 505,06 157 731,68 597 618,14 1751,57 599 369,71
12 | 12000706/19/2005 :\r/‘l‘;‘ftycja taczniczek AK 8/3 221417624 |  6400,03 73 497,12 72 884,56 218 341,30 1995 834,94 5787,47 2001 622,41
13 | 12000706/1030/2006 'anvl‘;e“yqa Putaskiego 23C, 1022 953,74 2952,33 34371,86 34175,55 70 161,25 952 792,49 2756,02 955 548,51
14 | 12000706/1031/2006 | Inwestycja Srebrna 24 1324689,77 3 826,12 44238,09 43 926,98 111 008,77 1213 681,00 3515,01 1217 196,01
15 | 12000706/1095/2006 | Inwestycja Targowa 2 2 698 789,96 7 787,08 90 852,45 90370,35 172 410,39 2526 379,57 7304,98 2533 684,55
16 | 12000706/40/2007 32‘(;"\:?;;?2”3 Skraju 2,4, 10104319,99 | 2914580 | 34099877 339370,42 582 928,45 9521391,54 | 27517,45 9 548 908,99
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17 | 12000706/2/2008 Inwestycja Parzniew 2304 806,78 6651,34 77 491,92 77 059,84 154 451,89 2150 354,89 6219,26 2156 574,15
18 | 12000706/3/2008 'aneweswcja Stowackiego 34, 1206 513,65 3 480,90 40 650,52 40 442,15 74 541,06 1131 972,59 3272,53 1135 245,12
19 | 12000706/22/2008 | Inwestycja Koscielna 2 2838 817,19 8190,48 95 625,12 95 130,28 177 006,58 2661 810,61 7 695,64 2 669 506,25
20 | 12000706/48/2009 | Inwestycja Targowa 4 2769 157,91 7988,12 93 405,44 92 949,23 163 279,04 2 605 878,87 7531,91 2613 410,78
21 | 12000706/51/2009 | Inwestycja 3 Maja 77 644 033,64 1861,91 21346,53 21161,65 65 884,25 578 149,39 1677,03 579 826,42
22 | 12000706/13/2012 g’r"v‘\’lfsg“’lsja Kolejowa 1B, 1¢ 695 101,69 2006,34 23335,72 23198,12 49 162,65 645 939,04 1868,74 647 807,78
23 | 12000706/1/13 Inwestycja Sienkiewicza 5 358349504 | 10327,81|  121741,97|  121333,03 147 021,97 3436 473,07 9918,87 3 446 391,94

RAZEM 5140542822 | 148417,67| 1719082,50 | 1707 569,09 4110193,48 | 4729523474 | 136904,26 | 47 432139,00

KREDYT - FINANSOWANIE ZWROTNE
Stan na 01.01.2023 Zmiany w roku 2023 stan na 31.12.2023
Lp. | Nr umowy Kredyt Odsetki ofi':::teak Noac:isc:tzr:e uzKyr:I:\ yr:y kfs:;i Kredyt Odsetki Razem

1 |18/1685 ;";V;it; cljijtéi”d”en”a 7794 914,48 -|  s36002,57|  536002,57 120 637,61 7674 276,87 - 7674 276,87
2 |19/3714 Inwestycja 3 Maja 33 1188 911,90 81827,02 81827,02 16 000,27 1172 911,63 - 1172 911,63
3 |19/3713 Inwestycja Prusa 45 944 662,39 60 677,21 60 677,21 93 289,45 851 372,94 - 851 372,94
4 |20/583 Inwestycja taczniczek AK 7 2392287,32 164553,85 |  164553,85 29 037,83 2363 249,49 - 2363 249,49
5 |21/2108 Inwestycja Zakatna 2 1832 278,47 126 060,13 126 060,13 21358,31 1810920,16 - 181092016

RAZEM 14 153 054,56 -| 96912078  969120,78 28032347 | 13872731,00 -|  13872731,09

RAZEM 65558482,78 | 148417,67| 2688203,28| 2676 689,87 439051695 | 6116796583 | 136904,26 | 61304 870,09
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Struktura zabezpieczenia kredytow Tabela Nr 7
ul. Koscielna 9 Nr umowy 1200706/65/98
Kwota Kwota zabezpieczenia na aktywach

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia

zobowiazania trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 1146 438,99 1622 000,00 1622 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 36 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 186 813,00 2186 813,00

ul. 3 Maja 117 B,C

Nr umowy 1200706/92/99

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 3654922,41 4196 000,00 4196 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 631 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 6 650 216,00 6 650 216,00

ul. Putaskiego 2,6

Nr umowy 1200706/132/2000

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 5007 766,22 7 630 000,00 7 630 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 201 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 9211912,00 9211912,00

ul. Ceramiczna 27

Nr umowy 1200706/162/2001

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna

6125 328,70

13 003 500,00

13 003 500,00

cesja z naleznych czynszéw rocznie do

337 400,00

cesja z ubezpieczenia budynku

13 154 160,00

13 154 160,00

ul. taczniczek A.K 11

Nr umowy 1200706/12/2002

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1258574,84 2 640 000,00 2 640 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 67 300,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2072 594,00 2072 594,00
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ul. Promyka 4

Nr umowy 1200706/53/2003

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1065 568,12 2 100 000,00 2100 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 66 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 266 001,00 2 266 001,00

ul. Bliska 1C, 5

Nr umowy 1200706/105/2003

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach

zobowiazania trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 3323241,93 6 460 000,00 6 460 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 194 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 8 669 997,00 8 669 997,00

ul. Bliska 1A, 1B

Nr umowy 1200706/123/2004

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 2 875 370,76 6 257 000,00 6 257 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 190 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 7 407 119,00 7 407 119,00

ul. Tuwima 18-26

Nr umowy 1200706/12/2004

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 4362 656,77 8 742 000,00 8 742 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 280 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 9726 350,00 9 726 350,00

ul. Studzienna 35, 39

Nr umowy 1200706/124/2004

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 4347 700,92 7 367 000,00 7 367 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 253 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 8949 690,00 8949 690,00
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ul. taczniczek A.K 8

Nr umowy 1200706/19/2005

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 3750120,43 6281 000,00 6281 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 191 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 6 995 790,00 6995 790,00

ul. Szkolna 6/8, Mickiewicza 7

Nr umowy 1200706/25/2005

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1799 719,99 3857 000,00 3857 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 104 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 4080 000,00 4080 000,00

ul. Srebrna 24

Nr umowy 1200706/1031/2006

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 2120972,22 3426 000,00 3426 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 104 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 3392 091,00 3392 091,00

ul. Pitsudskiego 21D, 23C

Nr umowy 1200706/1030/2006

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach

zobowiazania trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 1540576,51 2436 000,00 2436 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 73 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 637 060,00 2 637 060,00

ul. Targowa 2

Nr umowy 1200706/1095/2006

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 3985 062,63 6207 000,00 6207 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 191 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 6901 440,00 6901 440,00
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ul. Na Skraju 2,4, Jedwabna 2

Nr umowy 1200706/40/2007

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowigzania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna

14 528 953,24

22 376 000,00

22 376 000,00

cesja z naleznych czynszéw rocznie do

680 000,00

cesja z ubezpieczenia budynku

18 998 300,00

18 998 300,00

ul. 36 Putku Piechoty Legii Akademickiej 15

Nr umowy 1200706/2/2008

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 3448 379,16 5579 000,00 5579 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 170 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 5793 000,00 5793 000,00

ul. Stowackiego 34, 36

Nr umowy 1200706/3/2008

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1765 698,05 2771 000,00 2 771 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 84 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2627 520,00 2627 520,00

ul. Koscielna 2

Nr umowy 1200706/22/2008

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna

4164 642,22

6 603 000,00

6 603 000,00

cesja z naleznych czynszéw rocznie do

199 000,00

cesja z ubezpieczenia budynku

11 500 000,00

11 500 000,00

ul. Targowa 4

Nr umowy 1200706/48/2009

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 4003 783,34 6270 000,00 6270 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 192 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 5571 774,00 5571 774,00
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ul. 3 Maja 77

Nr umowy 1200706/51/2009

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1105 648,76 2 037 000,00 2 037 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 64 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 700 000,00 2 700 000,00

ul. Kolejowa 1B, 1C

Nr umowy 1200706/13/2012

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1056 128,12 1847 000,00 1847 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 67 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 2 400 000,00 2 400 000,00

ul. Sienkiewicz 5

Nr umowy 1200706/1/2013

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 4678 000,00 7 017 000,00 7 017 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 304 000,00
cesja z ubezpieczenia budynku 11 000 000,00 11 000 000,00

ul. Studzienna 8, 10, 12, 14, 16

Nr umowy 18/1685

. . . Kwota . . Kwota zabezpieczenia na aktywach
Rodzaj zabezpieczenia X . Kwota zabezpieczenia
zobowiazania trwatych
hipoteka w tym: kaucyjna 8932 000,00 13 398 000,00 13 398 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 394 416,00
cesja z ubezpieczenia budynku 17 103 391,00 17 103 391,00
ul. B. Prusa 45 Nr umowy 19/3713
Kwota Kwota zabezpieczenia na aktywach

Rodzaj zabezpieczenia

zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1022 000,00 1533 000,00 1533 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 66 587,44
cesja z ubezpieczenia budynku 3800 000,00

22



Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Zielert Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkéw
Kapitat zaktadowy 48 729 519,33 zt
KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. tbszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

ul. 3 Maja 33 Nr umowy 19/3714

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1293 000,00 1939 500,00 1939 500,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 79 447,72
cesja z ubezpieczenia budynku 3500 000,00
ul. taczniczek AK 7 Nr umowy 20/583
Kwota Kwota zabezpieczenia na aktywach

Rodzaj zabezpieczenia

zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 2 500 000,00 3750 000,00 3750 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 100 763,00
cesja z ubezpieczenia budynku 7 232 000,00
ul. Zakatna 2 Nr umowy 21/2108
Kwota Kwota zabezpieczenia na aktywach

Rodzaj zabezpieczenia

zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna 1942 000,00 2913 000,00 2913 000,00
cesja z naleznych czynszéw rocznie do 86 952,00
cesja z ubezpieczenia budynku 3500 000,00

tacznie zabezpieczenie na majatku TBS "Zieleri Miejska" Sp. z 0.0. w Pruszkowie na dzien 31.12.2023

Rodzaj zabezpieczenia

Kwota
zobowiazania

Kwota zabezpieczenia

Kwota zabezpieczenia na aktywach
trwatych

hipoteka w tym: kaucyjna

96 804 254,33

160 258 000,00

160 258 000,00

cesja z naleznych czynszéw rocznie do

0,00

5406 866,16

0,00

cesja z ubezpieczenia budynku

0,00

190027 218,00

171995 218,00
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Zmiany i stan partycypacji Tabela Nr 8
Lp. Adres budynkéw Stan na 01.01.2023 paft‘,;:;’t)‘;cji pa‘r’:'z:;‘;cji Stan na 31.12.2023

1 | 3- go Maja 77 657 487,39 657 487,39
2 | 36 P.P. L. Akademickiej 15 1858 381,46 80 394,13 1938 775,59
3 | A. Mickiewicza 7 512 189,58 512 189,58
4 | Bliska 1A 350105,31 - - 350 105,31
5 | Bliska 1B 298 573,93 298 573,93
6 | Bol. Prusa 45 759 708,62 54 367,79 63 598,00 768 938,83
7 | Ceramiczna 27 54 515,28 54 515,28
8 | Grodziska 8 585 400,44 585 400,44
9 | H. Sienkiewicza 5 2833 646,55 182 508,22 251720,82 2902 859,15
10 | J. 1. Kraszewskiego 40 307 339,81 307 339,81
11 | J. Stowackiego 34 257 944,63 257 944,63
12 | J. Stowackiego 36 343 453,50 343 453,50
13 | Jedwabna 2 1154 468,65 1154 468,65
14 | Kolejowa 1B 426 051,33 426 051,33
15 | Kolejowa 1C 448 177,30 448 177,30
16 | Komorowska 15 864 835,49 864 835,49
17 | Koscielna 2 2602 819,86 239 496,97 480 873,83 2844 196,72
18 | taczniczek. AK. 8 1766 307,34 1766 307,34
19 | Na Skraju 2 1296 390,60 39 078,99 59 123,04 1316 434,65
20 | Na Skraju 4 1307 754,92 1307 754,92
21 | Niklowa 4 625 704,22 625 704,22
22 | Pitsudskiego 21D 430 546,67 430 546,67
23 | Pitsudskiego 23C 384 443,43 384 443,43
24 | Srebrna 24 889 953,87 889 953,87
25 | Stalowa 26 514 376,47 514 376,47
26 | Studzienna 35 448 628,46 448 628,46
27 | Studzienna 39 2063 109,07 2063 109,07
28 | Szkolna 6/8 667 817,82 667 817,82
29 | Targowa 2 1826 593,33 - - 7836711 1748 226,22
30 | Targowa 4 1511 908,95 26 346,47 36 040,88 1521 603,36
31 | Wiklinowa 9 1584 211,09 1584 211,09
32 | Zakatna 2 1174 167,24 1174 167,24
Razem 30807 012,61 541 798,44 893 383,59 31158 597,76

Partycypacje - stan na 31.12.2023

31158 597,76
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lll. Zobowigzania krétkoterminowe

. Zobowiazania wobec jednostek powigzanych

9370 514,90

0,00

. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00
. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 9 340 072,87
a. kredyty i pozyczki 4 546 893,50
b. z tytutu dostaw i ustug 1494 274,70

Pozycje dotyczg rozrachunkdw z dostawcami, rozrachunkéw z odbiorcami z tytutu najmu lokali,
zobowigzan z tytutu kaucji gwarancyjnych — krétkoterminowych oraz rozliczenia zakupdw towardéw

i ustug.

Rozrachunki z dostawcami 1226501,13
Rozrachunki z odbiorcami — nadptata 2532,76
Rozrachunki z tytutu kaucji gwarancyjnych 265 240,81
c. ztytutu podatkodw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 240 721,50
Rozrachunki z tytutu VAT 41 780,00
Rozliczenie naliczonego VAT (koszty X11/2023 VAT 1/2024) 878,53
Podatek dochodowy od o0sdb fizycznych 31 158,00
Rozrachunki z ZUS 160 738,97
Pozostate rozrachunki publiczno — prawne (w tym wpfaty na PFRON 3 451,00,

optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi 2 715,00) 6 166,00
d. z tytutu wynagrodzen 9 048,81

e. inne 3049 134,36
Rozrachunki z pracownikami — zaliczki 1241,85
Rozrachunki z komornikami 36 630,14
Rozrachunki z tytutu mylnych wptat 86 000,00
Wadium na przetargi 61374,98
Rozrachunki z Gming Pruszkow 2 857 657,64
Rozrachunki z tytutu odszkodowan 6 229,75

Pozycja rozrachunki z tytutu mylnych wptat dotyczy najemcéw Gminy, ktérzy mimo informacji o
zmianie numeru rachunku bankowego nadal uiszczajg optaty na rachunek TBS. Wptaty sg na biezgco

wyjasniane i przekazywane na rachunek bankowy Gminy na konto najemcy.
Pozycja rozrachunki z tytutu odszkodowan dotyczy zwrotu od ubezpieczyciela:
- kwota 3 888,00 — uszkodzona pompa ul. Otéwkowa 15

- kwota 2 341,75 — likwidacja szkody z AC samochodu WPR8131)J

4. Fundusze specjalne 30 442,03

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (ZFSS) stanowia $rodki finansowe zgromadzone przez
pracodawce na oddzielnym rachunku bankowym w ramach wykorzystania ich na cele socjalne dla
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pracownikéw do tego upowaznionych. Srodki finansowe na kontach pochodza z odpiséw, ktérych

procedura obliczania zostata opisana w ustawie.

Tres¢

Kwota

Wielkos¢ funduszu na dzien 01.01.2023

45 979,18

Zwiekszenia w tym:

w tym

a) coroczny odpis odstawowy
b) odsetki

c) odsetki od pozyczek

96 238,85

96 018,85
0,00
220,00

Razem

142 218,03

Zmniejszenie - wydatki

w tym

a) doptaty do wypoczynku urlopowego

b) $wiadczenia dla pracownikéw Wielkanoc

c) Swiadczenia dla pracownikéw — Boze Narodzenie

132 649,32

34 500,00
21 800,00
55 476,00

Razem

111 776,00

Stan funduszu na 31.12.2023

30 442,03

Rachunek bankowy ZFSS - stan 01.01.2023

21973,48

Whptaty

Przelew $rodkéw na ZFSS
Zwrot pozyczek

Odsetki od depozytu
Odsetki od pozyczek

96 366,77
22 033,38
0,00
220,00

Wyptaty

Pozyczki z ZFSS
doptaty do wypoczynku urlopowego
zapomogi dla pracownikéw

kart podarunkowe dla pracownikéw

22 000,00
29 600,00

0,00
21 800,00

Rachunek bankowy ZFS$S - stan 31.12.2023

11 717,63

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe — dtugoterminowe

373 837,25

0,00

373 837,25

Rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe dotyczg partycypacji w kosztach budowy budynkéw

TBS.

Tabela Nr 10 przedstawia stan i zmiany kwot partycypacji.
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Tabela Nr 10
Stan i zmiany kwot partycypacji - partycypacje nie zwrotne
Lp. Adres budynkow Stan na 01.01.2023 Umorzenie -odpis Stan na 31.12.2023

1| Ceramiczna 27 339075,52 159 942,79 179 132,73
2 | taczniczek AK. 11 15 360,61 15 360,61 -
3 | Koscielna 9 213 433,58 21543,12 191 890,46
4 | Promyka 2 4492,74 1678,68 2 814,06
5 | Tuwima budynek 22 - - -
6 | Tuwima budynek 20 - - -
7 | Tuwima budynek 24 - - -

Razem 572 362,45 198 525,20 373 837,25
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT — WERSJA KALKULACYJNA

Rachunek zyskéw i strat sporzadzony zostat w wersji poréwnawczej. Ewidencja kosztéw prowadzona
jest w wersji rodzajowej i kalkulacyjnej. Zestawienie przychodoéw i kosztéw w wers;ji kalkulacyjnej
przedstawia Tabela nr 11.

Tabela Nr 11
Przychody Koszty
1| Sprzedaz ustug najmu lokali os. Akacjowa 536 012,97 428 843,72
2 | Sprzedaz ustug najmu lokali TBS 19 134 903,16 16 706 999,29
3 | Razem sprzedaz/koszt - wtasno$é TBS 19670 916,13 17 135 843,01
4 | Sprzedaz ustug na rzecz Gminy Pruszkow 3550 870,97 2418 861,45
5 | Sprzedaz ustug na rzecz Wspolnot Mieszkaniowych 917 338,97 1177 138,23
6 | Sprzedaz pozostatych ustug 492 191,52 103 540,14
8 | Razem sprzedaz/koszt pozostatych 4960 401,46 3 699 539,82
9 RAZEM sprzedaz / koszt 24 631 317,59 20 835 382,83
10 | Zysk/ strata ze sprzedazy 3795 934,76
11 | Sprzedaz materiatéw
12 | Przychody ze sprzedazy srodkdéw trwatych 384 343,72
13 | Pozostate przychody/ koszty operacyjne 846 441,65 972 802,38
14 | Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej 4053 917,75
15 | Przychody/ koszty finansowe 1756 925,78 2 694 838,99
16 | Wynik z dziatalnosci gospodarczej 3116 004,54
17 | Podatek dochodowy 441 965,00
18 | Zysk (strata) netto 2674 039,54
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WERSJA POROWNAWCZA

A. Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi 24 631 317,59
I. Przychody netto ze sprzedaiy produktéw 24 627 131,89
Il. Zmiana stanu produktow 4 185,70

W rachunkowosci funkcjonuje zasada tzw. wspétmiernosci przychodéw. Moéwi ona o tym, ze koszty
poniesione w celu osiggniecia konkretnych przychodéw muszg by¢ ujete w ksiegach rachunkowych
w tym samym okresie obrachunkowym, co osiggniete za ich przyczyng przychody.

Aby zachowaé wspdétmiernosé przychoddéw i kosztéw, w przypadku sporzadzania rachunku zyskéw
i strat w wariancie poréwnawczym, istnieje koniecznosé korekty kosztow o wartos¢ ustug (wyrobow
gotowych) wyprodukowanych w danym okresie ale niesprzedanych (tj. poniesiono koszty ale nie
uzyskano z tego tytutu przychodu w danym okresie), albo wyprodukowanych w poprzednim okresie
a sprzedanych w obecnym (tj. uzyskano przychody ale koszty poniesiono kiedy indziej).

Korekte te realizuje pozycja zmiana stanu produktéw (wystepuje jako pozycja przychodow, ale
w rzeczywistosci nie jest zadnym przychodem, a jedynie stuzy korekcie kosztéw, ze znakiem
przeciwnym niz w przychodach) - czyli réznica miedzy stanem koncowym a poczgtkowym pozycji
"produkty gotowe" oraz "pdtprodukty i produkcja w toku" i "rozliczen miedzyokresowych kosztéw"
(bez dotyczacych dziatalnosci finansowej).

Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00

Jest to saldo konta obroty wewnetrzne — poniesione koszty wiasne na rzecz inwestycji - nadzor
inwestorski zwigzany z budowga budynkow.

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjne;j 20 835 382,83
Amortyzacja Srodkow trwatych 3427 667,00
Media 4362 097,09
Materiaty 375 111,25
Ustugi obce 4 263 636,96
Podatki i optaty 2718 414,71
Wynagrodzenia 4579912,18
Ubezpieczenia spoteczne 822 708,09
Odpis na ZFSS 96 018,85
Koszty reprezentacji i reklamy 7 679,05
Pozostate Swiadczenia na rzecz pracownikéw 56 151,08
Pozostate koszty 125 986,58
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C. Zysk ze sprzedaizy 3795 934,76

D. Pozostate przychody operacyjne 1230 785,37

Odsetki na rachunku lokaty terminowej

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 384 343,72
Wynagrodzenie z tytutu terminowych wptat PDOF i ZUS 931,89
Zwrot kosztéw procesu 412,02
Whptacone odszkodowania 88 114,78
Rozwgza.nle rezerwy na naleznosci niesciggalne z tytutu sptaty 212 401,47
zadtuzenia
Sptata kosztow sadowych i egzekucyjnych 318 025,00
Odpisy dotacji i doptat do budownictwa mieszkaniowego -
, .. , 198 525,20
dokonywany réwnolegle do amortyzacji budynkéw
Zwrot optat sadowych 7 450,39
Pozostate przychody (uzgodnienie kont) 20 580,90
E. Pozostate koszty operacyjne 972 802,38
Rozliczenie partycypacji — waloryzacja 190 043,84
Whptaty na PFRON 40 803,00
Inne wydaFkl osobno nie wymienione — artykuty spozywcze, 37 318,00
uzgodnienie kont
Koszty sgdowe 2764,94
Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej (w tym sktadki z tytutu
- ) ) , 266 240,78
ubezpieczen spotecznych zaliczane do kosztéw)
Optaty za egzekucje naleznosci — koszty komornicze 20170,37
Optaty sagdowe 110 383,50
Koszty zastepstwa procesowego 39 287,40
Odpis aktualizujgcy naleznosci czynszowe - dot. spraw sgdowych 238 618,93
Rezerwa na $Swiadczenia emerytalne i podobne za rok 2023 23 419,75
Pozostate koszty 3751,87
F. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 4053 917,75
G. Przychody finansowe 1756 925,78
Zaptacone odsetki od zalegtosci czynszowych — lokale mieszkalne 40 226,26
Odsetki na rachunkach bankowych 3 587,98

1713111,54
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H. Koszty finansowe 2 694 838,99
Odsetki wobec dostawcow 933,76
Odsetki od kredytow bankowych 2 688 843,70
Odsetki budzetowe NKUP 1181,57
Odsetki naliczone - pozwy sgdowe 3 879,96

I. Zysk brutto 3116 004,54

J. Podatek dochodowy 441 965,00

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00

L. Zysk netto 2674 039,54

Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Przychody 2023

Przychody wynikajace z ksigg rachunkowych

700 - Sprzedaz ustug najmu lokali Osiedle Akacjowa 536 012,97
701-0001 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych TBS 17 856 765,39
701-0002 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych TBS 1278 137,77
702 - Sprzedaz ustug na rzecz Gminy Pruszkow 3550 870,97
703 - Sprzedaz ustug na rzecz Wspdlnot Mieszkaniowych 917 338,97
704 - Sprzedaz ustug utrzymania zieleni i czystosci 103 128,69
705 - Sprzedaz ustug pozostatych osobno nie wymienionych 384 877,13
734 - Sprzedaz materiatéw i towaréow 0,00
752 - Przychody finansowe -odsetki uzyskane 1756 925,78
755 - Przychody finansowe z tytutu odszkodowan 0,00
761 - Przychody ze sprzedazy rzeczowych sktadnikéw majatku trwatego 1796 228,70
764 - Pozostate przychody operacyjne- inne 846 411,65
790 - Obroty wewnetrzne na rzecz inwestycji 0,00
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Przychody nie zaliczone do przychodéw podatkowych -z kont

764-2-1 Sptata naleznosci czynszowych -rozwigzanie odpisu aktualiz. 212 401,47
764-2:3 Doptaty do"budowy budynku mieszkalnego -réwnowartosc 198 525,20
kosztéw amortyzacji

790 - Obroty wewnetrzne na rzecz inwestycji 0,00

Przychody wg.kont po wytaczeniu przychodéw nie zaliczonych do
przychodéw podatkowych

700 - Sprzedaz ustug najmu lokali Osiedle Akacjowa

536 012,97

701-1 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych TBS

17 856 765,39

701-2 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych TBS

1278 137,77

702 - Sprzedaz ustug na rzecz Gminy Pruszkow

3550870,97

703 - Sprzedaz ustug na rzecz Wspdlnot Mieszkaniowych 917 338,97
704 - Sprzedaz ustug utrzymania zieleni i czystosci 103 128,69
705 - Sprzedaz ustug pozostatych osobno nie wymienionych 384 877,13
734 - Sprzedaz materiatéw i towaréw 0,00

752 - Przychody finansowe -uzyskane odsetki

1756 925,78

755 - Przychody finansowe z tytutu odszkodowan 0,00
761 - Przychody ze sprzedazy rzeczowych sktadnikéw majatku trwatego 1796 228,70
764 - Pozostate przychody operacyjne -inne 435 484,98

Przychody zwolnione

700 - Sprzedaz ustug najmu lokali Osiedle Akacjowa

536 012,97

701-1 Sprzedaz ustug najmu lokali mieszkalnych TBS

17 856 765,39

752-1 Przychody finansowe -odsetki uzyskane od naleznosci
czynszowych lokale mieszkalnych

40 226,26

761 - Przychody ze sprzedazy rzeczowych sktadnikéw majatku trwatego

1796 228,70

764-2-2 Sptata kosztéw sgdowych, egzekucyjnych, od naleznosci

318 025,00
czynszowych
764-2-6 Zwrot optat sgdowych 7 450,39
764-2-7 Zwrot optat egzekucyjnych 0,00
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Przychody podatkowe

701-2 Sprzedaz ustug najmu lokali uzytkowych TBS

1278 137,77

702 - Sprzedaz ustug na rzecz Gminy Pruszkéw

3550 870,97

703 - Sprzedaz ustug na rzecz wspélnot mieszkaniowych 917 338,97
704 - Sprzedaz ustug utrzymania zieleni i czystosci 103 128,69
705 - Sprzedaz ustug pozostatych osobno nie wymienionych 384 877,13
734 - Sprzedaz materiatéw i towaréow 0,00

752 - Przychody finansowe -inne uzyskane odsetki

1716 699,52

755 - Przychody finansowe z tytutu odszkodowan

0,00

761 - Przychody ze sprzedazy rzeczowych sktadnikéw majatku trwatego

1796 228,70

764 - Pozostate przychody operacyjne -inne niz zwolnione 110 009,59
Razem przychody podatkowe 9857 291,34
Koszty 2023

Koszty wynikajace z ksigg

710 - Koszty dziatalnosci podstawowej lokale mieszkalne Osiedle 428 843,73

Akacjowa

711 - Koszty dziatalnosci podstawowej lokale mieszkalne -TBS

15071 850,72

712 - Koszty dziatalnosci podstawowej -utrzymanie zieleni i czystosci

50 025,29

713 - Koszty dziatalnosci podstawowej ustug na rzecz wspélnot
mieszkaniowych

1177 138,23

714 - Koszty dziatalnosci podstawowej najmu lokali i terenéw Gminy

2418 861,45

715 - Koszty dziatalnosci podstawowej -sprzedaz ustug pozostatych

49 329,14

721 - Koszty dziatalnosci podstawowej lokale uzytkowe -TBS

1635 148,57

724 - Wartos¢ sprzedanych materiatow i towaréw

0,00

753 - Naliczone odsetki od zalegtosci czynszowych dochodzonych w
sadzie

3634,80

757 - Odsetki zaptacone i zarachowane

2691 204,19

760 -Koszty operacyjne opodatkowane 0,00
765 - Rozliczenie partycypacji (zwrotnych) 190 043,84
766 - Wartos¢ netto sprzedanych rzeczowych sktadnikdw majgtku 1411 884,98

trwatego
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768 - Koszty operacyjne NKUP 347 126,52
769 - Inne pozostate koszty operacyjne 435 631,82
791 - Koszt wtasny obrotéw wewnetrznych 0,00

Koszty NKUP
753 - Naliczone odsetki od zalegtosci czynszowych dochodzonych w

. 3634,80
sadzie
757-4 i 6 Odsetki budzetowe i karne 1426,73
768-3 Sktadki na PFRON 40 803,00
768-6 Naleznosci przedawnione 0,00
768-7 Koszty operacyjne -inne wydatki osobno nie wymienione 37 317,80
768-9 Koszty operacyjne -odszkodowania pracownicze 0,00
768-12 Diety i sktadki Rady Nadzorczej 266 240,78
768-13 Kary pieniezne, odsetki, koszty upomnien US 0,00
769-13 Odpis aktualizujacy naleznosci czynszowe 238 618,93
791 - Koszt wtasny obrotéw wewnetrznych 0,00
404-3 Wynagrodzenia z tytutu umowy zlecenia za 2023 roku — wyptata

8 496,57

w 2024 roku
405- Sktadki ZUS spoteczne 502,49
405- Sktadki ZUS spoteczne 0,00
408-2 Amortyzacja 15 817,35
408-3 Amortyzacja srodkow trwatych pokryta partycypacja 198 525,20
411-2 Koszty reprezentacji i reklamy 550,00

Koszty z roku 2022 stanowigce KUP w 2023 roku

404/405 Sktadki ZUS i wynagrodzenia zaptacone w 2023 r dot.2022

9 646,83
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Koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw

710 - Koszty dziatalnosci podstawowej lokale mieszkalnymi Osiedle
Akacjowa

428 843,73

711 - Koszty dziatalnosci podstawowej lokale mieszkalne -TBS

15071 850,72

712 - Koszty dziatalnosci podstawowej -utrzymanie zieleni i czystosci

50 025,29

713 - Koszty dziatalnosci podstawowej ustug na rzecz wspélnot
mieszkaniowych

1377 138,23

714 - Koszty dziatalnosci podstawowej najmu lokali i terenéw Gminy

2218 861,45

715 - Koszty dziatalno$ci podstawowej -sprzedaz ustug pozostatych

49 329,14

721 - Koszty dziatalnosci podstawowej lokale uzytkowymi -TBS

1635 148,57

724 - Wartos$¢ sprzedanych materiatéw i towardéw

0,00

757 - Odsetki zaptacone

2689 777,46

760 -Koszty operacyjne opodatkowane 0,00
765 - Rozliczenie partycypacji (zwrotnych) 190 043,84
766 - Wartos¢ netto sprzedanych rzeczowych sktadnikdw majatku 1411 884,98
trwatego
769 - Inne pozostate koszty operacyjne 435 631,82
404/405 Wynagrodzenia i sktadki ZUS zaptacone w 2022 roku a

9 646,83
dotyczace roku 2021
404/405/408/411 Koszty rodzajowe ujete juz w koszcie wt.dziatalnosci
podstawowej 2021r (dot.wynagrodzen, sktadek ZUS, amortyzacji i -223 891,61
reklamy)
Koszty dotyczace przychodéw zwolnionych
710 - Koszty dziatalnosci podstawowej lokale mieszkalne Osiedle 383 917,17

Akacjowa

711 - Koszty dziatalnos$ci podstawowej lokale mieszkalne -TBS

13 398 584,66

551 -Koszty zarzgdu wyliczone wg. wskaznika -przychody zwolnione

1514 389,24

757-3 Odsetki od kredytu

2 688 843,70

766 - Wartos¢ netto sprzedanych rzeczowych sktadnikéw majgtku

trwatego 1411 884,98
769 - Inne pozostate koszty operacyjne 435 631,82
404/405/408/411 Koszty rodzajowe ujete juz w koszcie wt.dziatalnosci

podstawowej 2021r (dot.wynagrodzen, sktadek ZUS, amortyzacji i -223 891,61

reklamy)

35



Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Zielert Miejska” Sp. z 0.0. ul. Gordziatkowskiego 9 05-800 Pruszkéw

Kapitat zaktadowy 48 729 519,33 zt

KRS: 0000039568 NIP: 534-19-78-531 REGON: 013017973 www. tbszm.com.pl tel. (22) 160 37 10

Koszty dotyczace przychodéw opodatkowanych

712 - Koszty dziatalnosci podstawowej -utrzymanie zieleni i czystosci 42 728,48
71'3 - Kosgty dziatalnosci podstawowej ustug na rzecz wspdlnot 1089 491,61
mieszkaniowych

714 - Koszty dziatalnosci podstawowej lokale mieszkalne - Gmina 1995 278,29
715 - Koszty dziatalnosci podstawowej -sprzedaz ustug pozostatych 49 329,14

721 - Koszty dziatalnosci podstawowej lokale uzytkowe -TBS

1578 749,38

551 - Koszty zarzadu wyliczone wg. wskaznika -przychody

dotyczace roku 2021

Struktura kosztow -2023

opodatkowane 778729,16
724 - Wartos¢ sprzedanych materiatéow i towaréw 0,00
757-2 Odsetki wobec dostawcow 933,76
760 -Koszty operacyjne opodatkowane 0,00
765 - Pozostate koszty operacyjne -rozliczenie partycypacji zwrotnych 190 043,84
766 - Wartos¢ netto sprzedanych rzeczowych sktadnikow majgtku 1411 884,98
trwatego -

404/405 Wynagrodzenia i sktadki ZUS zaptacone w 2022 roku a 9 646,83

Konto 551

Struktura udziatu przychoddw

Przychody opodatkowane

9857 291,34

Przichodi oi;(')lem 29 026 698,02

Rozliczenie kosztéw wg udziatu %

551 opodatkowane 778 729,16
551 zwolnione 1514 389,24
konto 551 2293 118,40
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Roczne zeznanie podatkowe CIT za 2023
Ogétem przychody zwolnione 20 554 708,71
19 585 940,21
Dochéd zwolniony 968 768,50
Przychody podatkowe CIT 28615 771,35
Koszty uzyskania przychodéw CIT 25320870,70
Dochdd -art.7 3294 900,65
Dochdéd zwolniony 968 768,50
Dochéd do opodatkowania 2326 132,15
Stawka podatku 19%
Dochdéd do opodatkowania po zaokragleniu 2326 132,00
Podatek nalezny 441 965,08
Podatek nalezny roczny po zaokragleniu 441 965,00
Podatek zaksiegowany za I-XIl '2023 516 972,00
Korekta podatku za XIl '2023 -75 007,00
Podatek wptacony za 2023 rok 516 972,00

(+)Niedoptata / (-)Nadptata podatku - 75 007,00
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INFORMACIJE UZUPELNIAJACE

. Spétka nie posiada srodkéw trwatych na podstawie umdw najmu, dzierzawy, leasingu itp.

. Planowane nakfady na niefinansowe aktywa trwate w 2023 roku:

- naktady inwestycyjne 5000 000,00
- urzadzenia techniczne i maszyny 10 000,00
- Srodki transportu 100 000,00
- wartosci niematerialne i prawne 30 000,00

. Spotka nie poniosta naktaddw na niefinansowe aktywa trwate stuzgce ochronie srodowiska,

gdyz profil dziatalnosci ich nie wymaga.

. Odpis aktualizujgcy naleznosci:

- Bilans otwarcia na rok 2023 2421071,32
- Rozwigzanie -342 169,23
- Zwiekszenie 617 442,65
- Bilans zamkniecia na rok 2023 2145 797,90
. Kapitat podstawowy w wysokosci 48 729 519,33
sktada sie z 4 udziatow:
- Gmina Pruszkow 38959 295,33
- Gmina Milandwek 5407 638,00
- Gmina Brwinéw 822 686,00
- Gmina Grodzisk Mazowiecki 3539 900,00

. Kapitat zapasowy

- Bilans otwarcia na rok 2023 77 513 249,79
- Zwiekszenie — zysk za rok 2022 4959 363,29
-Bilans zamkniecia na rok 2023 82472 613,08

. Decyzje o przeznaczeniu zysku za rok 2023 podejmie Zgromadzenie Wspdlnikow.

Spétka nie tworzy rezerw:

- na przyszte zobowigzania i straty z transakcji gospodarczych w toku, zaliczanych odpowiednio
do kosztow operacyjnych i kosztow finansowych,

- z tytutu odroczonego podatku dochodowego

. Spotka nie uzyskata prawa wiasnosci budynkéw i budowli od panstwa, nie ma wiec

zobowigzan z tego tytutu w stosunku do budzetu panstwa.

10. Udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe nie wystepuja.

. Odpisy aktualizujgce srodki trwate nie wystepuja.
. Odpisy aktualizujgce zapasy nie wystepuja.

. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym nie wystepuja.
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1]
Brak w sprawozdaniu finansowym pozycji wyrazony w walutach obcych.

v
Do przeptywow pienieznych przyjeto tylko $rodki na rachunkach bankowych.

1. Spétka zawiera umowy na warunkach rynkowych

2. Pozyczek i innych $wiadczen o podobnym charakterze w roku 2023 osobom wchodzgcym
w sktad organdéw zarzadczych i nadzorujgcych Spotke nie udzielono.

3. W najblizszym roku bilansowym nie istnieje zagrozenie w zakresie kontynuowania dziatalnosci
przez jednostke, poniewaz wyniki Spétki za rok 2023 sg dobre, za$ popyt na najem lokali w

systemie TBS przewyzsza podaz.

4. Przecietne zatrudnienie w podziale na grupy na dzier 31.12.2023

Przecietne

Wyszczegdlnienie . .
y g zatrudnienie

Pracownicy umystowi 38
Pracownicy na stanowiskach roboczych 15
RAZEM 53

5. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne osobom wchodzagcym w sktad organéw jednostki

Wyszczegdlnienie Wynagrodzenia brutto
Organ zarzadzajacy — Zarzad 213 583,43
Organ nadzorujacy - Rada Nadzorcza 266 240,78

6. Nalezne wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego za rok 2023 wynosi 7 500,00 zt
netto plus obowigzujacy podatek VAT.
Vi
1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku 2023.
W roku 2022 Spétka TBS ,Zielen Miejska” nie wystgpita z wnioskiem do PGNiG o zastosowanie

obnizonej stawki za paliwo gazowe. Obnizona stawka za 1 kWh wynosita 0,22 zt. W roku 2022
PGNiG wystawiato faktury za gaz z podwyzszong stawkg w kwocie 0,79 zt. za 1 kWh. Spétka TBS
»Zielen Miejska” w roku 2023 skierowata do PGNiG prosbe o uwzglednienie nizszych stawek i

skorygowanie kosztéw 2022 roku. Niestety PGNiG nie uwzglednita prosby.
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Pruszkéw 02.04.2024 rok

Po sporzadzeniu zestawienia optat na podstawie zaksiegowanych faktur za rok 2022 przy wyzszej
stawce 0,79 zt. koszty gazu wyniosty 1 199 091,58 zt., przy zastosowaniu obnizonej stawki 0,22
zt. koszty wyniostyby 773 695,45 zt. R6znica pomiedzy obiema stawkami wynosi 425 396,13 zt. i
sg to dodatkowe koszty jakie Spétka TBS poniosta w 2023 roku.

. Informacje o znaczacych zdarzeniach po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym nie wystepuja.

. W 2023 roku nie nastgpity zmiany w zasadach rachunkowosci, metodach wyceny oraz sposobie
sporzadzania sprawozdania.

. Spotka nie posiada jednostek powigzanych, nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz nie podlega konsolidacji.

. Nie istniejg zadne inne informacje, poza zawartymi w sprawozdaniu finansowym, ktére mogtyby
wptynac na ocene sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki.

Signed by /
Podpisano przez: Elektronicznie

Agnieszka A n n a pod pisa ny przez

Zarzycka
Brozyna

20530203 14:36 Agnie szk
: Data: 2024.04.02
a Brozyna; 5:10:08 +02'00'

Anna Agnieszka
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